l1l. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE SOPJE

TEKSTUALNI DIO
I11. Izmjene i dopune:

U poglavlju 2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja, 2.3. 2 Ciljevi prostornog uredenja naselja
na podrucju Op¢ine, 2.3.2. Utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja u odnosu na postojeci i
planirani broj stanovnika, gustocu stanovanja, izgradenost, iskoriStenost 1 gustocu
izgradenosti, obiljeZja naselja, vrijednosti 1 posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih cjelina Tablica 37. mijenja se i glasi:

Tablica 38.
Red|  \.opiip gradevinsko ot izgradeno neizgradeno
brej Kkan® km’ % km® %
—+ | Gornje
8. Sopje 04822 | 04428 9183 | 06,0394 817
Ukupne: 3361 2;7685 8237 09,5926 17563
Red. gradevinsko izgradeno neizgradeno
T NASELJE podruzéje . >
km km % km %
1. | Gornje
Predrijevo 0,2240 0,2240 100,00 0,0000 00,0
2. | Grabi¢ 0,1677 0,1333 79,45 0,0345 20,55
3. | Josipovo 0,2831 0,2625 92,72 0,0206 7,28
4. | Kapinci 0,4077 0,3588 88,01 0,0489 11,99
5. | Nova Sarovka 0,2464 0,2312 93,83 0,0152 6,17
6. | Novaki 0,5751 0,5262 91,50 0,0489 8,50
7. | Sopjanska
Greda 0,1631 0,1557 95,46 0,0074 4,54
8. | Sopje 0,4861 0,4534 93,27 0,0327 6,73
9. | Spanat 0,4557 0,3679 80,74 0,0878 19,26
10. | Vaska 0,3776 0,3669 97,18 0,0106 2,82
11. | Visnjica 0,1160 0,1160 100,00 0,000 00,00
Ukupno: 3,5025 3,1959 91,25 0,3066 8,75
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U poglavlju 3. Plan prostornog uredenja poglavlje 3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za
namjenu povrSina (naselja 1 izgradene strukture van naselja: poljoprivredne, Sumske, vodne te
povrsine posebne namjene 1 ostale povrsSine) Zbirna tablica 3a. mijenja se 1 glasi:

Red. Naziv Zupanije/op¢ine/grada Ukupno %o ?d stan/ ha/
T U - Oznaka ha povrSine ha stan
Opéine
ISKAZ PROSTORNIH
1.0. POKAZATELJA
ZA NAMJENU POVRSINA
11 Gradevinska podrucja ukupno GP 350,25 2,97 6,79
"' | Izgradeni dio GP 319,59 2,71 8,38
Izgradene strukture ukupno .91
van gradevinskog podrucja I 345,51 1’31 6,76
R 154,73 0’06 14,99
1.2. T 7,61 0’28 304,86
P 32,88 1’20 70,56
F 142,14 0’07 16,32
G 8,15 ’
13 Poljoprivredne povrsine ukupno P 9668,98 82,08 3,55
" | - vrijedno obradivo tlo P2 9668.98 82,17 3,55
Sumske povrsine ukupno S 1218,49 10,34 0,44
| 4 |- gospodarska S1 630,95 5,36 0,23
" | - zaStitna S2 5,91 0,05 0,002
- posebne namjene S3 581,63 4,94 0,21
15 Ostale poljoprivredne 5
" | 1 Sumske povrSine ukupno PS - - -
1.6. | Vodne povrsine ukupno \% 196,77 1,67 0,07
1.7. | Ostale povrSine ukupno - - -
Op¢ina ukupno 11780,00 100,00 0,26 3,80
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Zbirna tablica 3.a.

A . . % od
e | N e o | S0 | pone ||
OPCINA SOPJE Opéine

ISKAZ PROSTORNIH
1.0, POK—A%A—T—E—I:JAV
ZA NAMJENU POVRSINA
H_Gfaéevi-nska—peéméja—lﬂeuﬁﬂe GP 341,40 2590 679
tzgradenc strukture —uakupne
van-gradevinskeg poedrucia I 343,34 291 6576
P 3288 0:28 70;56
E 214 +260 1632
—G 5.98
H_PG—Ij@pH—VP%d—H%pGVPﬁﬂ%H&kH—pﬂe P 9680,0 82,17 355
Sumske-povriine——uakupno S 121849 10,34 0,44
——
5 | lfjfv.f ps ) ) )
+6. | Vodne povrSine——ukupno ¥ 196,77 167 0,07
17 | OstalepovrSine———ukupne - - -
Opéina ukupno 11780.00 | 100,00 0,26 | 3.80

Oznake (prema kartografskom prikazu):

GP - gradevinska podrucja naselja

Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naseljaGP
T - ugostiteljsko-turisti¢ka namjena

R - $portsko-rekreacijska namjena

P - gospodarska namjena - proizvodna

F - gospodarska namjena - farme

G - groblje

Ostale povrsine

P - poljoprivredno tlo;

P2 - vrijedno obradivo tlo;

S - Suma;

S1 - gospodarske namjene;

S2 - zatitna Suma;

$3 - $uma posebne namjene

PS - ostalo poljoprivredno tlo, $ume i sumsko zemljiste
V - vodne povrsine
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U poglavlju 3.2.2. Iskaz povrSina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podrucja i cjeline
(prirodni resursi, krajobraz, prirodne vrijednosti i kulturno-povijesne cjeline) Zbirna tablica
3.b. mijenja se 1 glasi:

Zbirna tablica 3.b.

Red. Naziv iup'anij e/opéine/grada Ukupno % ?d
T OPCINA SOPJE Oznaka ha p0v1:§1ne ha/stan
Opdcine
2.0. ZASTICENE CJELINE
Zasti¢ena prirodna bastina ukupno 2189,49 18,59 0,80
- ostali zasti¢eni dijelovi prirode - - -
2.1. - - -
RP* 3595,49 30,52 0,79
PA* 7,69 0,07 0,01
Zasti¢ena graditeljska bastina ukupno 69,67 0,59 0,02
- arheoloSka podrucja
arheoloski lokalitet ,,LaniSc¢e* AL 1,24 0,01 0,001
2.2. arheoloski lokalitet ,, Turski grad Sopje* AL 1,88 0,02 0,001
srednjovjekovno gradiste ,, Jugovac* AL 34,23 0,29 0,01
- povijesne graditeljske cjeline
pustara Visnjica PS 32,32 0,27 0,01
Op¢ina ukupno 2259,16 19,18 0,82
3.0. KORISTENJE RESURSA
31 Energija proizvodnja MW
o potros$nja MWh
Voda vodozahvat u 1000
39 potrosnja m’
o u 1000 ne iskazuje se
.
Mineralne sirovine jed.
3.3. mjere za
sirovinu
Op¢ina ukupno

Oznake (prema kartografskom prikazu):

ZK - znacajni krajobraz

PA - spomenik parkovne arhitekture

AL - arheoloski pojedinacni lokalitet-kopneni
PS - povijesni sklop i gradevina-profana

* - planirano
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Il. Odredbe za provodenje
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1. Uvjeti za odredivanje namjena povrSina na podrucju opéine Sopje
1.1. Opée odredbe

Clanak 1.

KoriStenje 1 namjena prostora uvjetovani su osnovnim obiljezjima prostora i podjelom
na izgradena (i namijenjena gradnji), kultivirana i prirodna podrucja.

Razgranicenja se provode rubom katastarske Cestice ili granicom primjene odredenog
rezima koriStenja, odnosno prostornim djelnicama formiranih stvorenih i prirodnih cjelina.

Unutar razgranic¢enih prostora/povrSina koje su odredene ovim Planom, mogu se
planirati manji prostori izdvojene namjene, a prema kriterijima Zakona o prostornom
uredenju, posebnih Zakona i ovim Odredbama za provodenje.

Clanak 2.
Koridor planirane Podravske brze ceste odreden je u grafickim prilozima ovog Plana.
Korekcije trase do 500 m u opravdanim situacijama moguca je bez izmjena i dopuna
ovog Plana.

Clanak 3.
Ovim planom je izvrSena podjela prostora opéine na:
povrsine gradevinskih podrucja
povrsine izdvojenih gradevinskih podrucja
povrsine izvan gradevinskih podrucja
povrsine za infrastrukturne sustave

1.2. Povrsine gradevinskih podrucja

Clanak 4.
Povrsine koje su odredene kao gradevinska podrucja obuhvacaju prostor za izgradnju
u funkciji stanovanja 1 svih drugih spojivih funkcija sukladnih vaznosti 1 znacenju naselja kao
Sto su uprava, zdravstvo, prosvjeta, kultura, sport, trgovina, ugostiteljstvo, usluge, radne zone,
gospodarske zone u funkciji poljoprivrede, servisi 1 sliéno, neuredenih dijelova gradevinskog
podru¢ja na kojima nije izgradena planirana osnovna infrastruktura 1 izdvojenih dijelova
gradevinskog podrucja nastalih djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja.

Clanak 5.
Gradevinsko podrucje naselja razgraniceno je na izgradeni,—+ neizgradeni i1 neuredeni
dio.

Namjena prostora unutar gradevinskog podrucja dijeli se na:

1.2.1. zone stambene namjene (naselja 1 izdvojeni dijelovi naselja)
zone pretezito niske stambene izgradnje uz mogucnost prisustva tihe 1 sli¢ne
djelatnosti uprave, zdravstva, prosvjete, kulture, sporta, trgovine,
ugostiteljstva, obrta, usluga te gospodarske djelatnosti u funkciji poljoprivrede

1.2.2. zone mjeSovite namjene
zone stambene 1 poslovne izgradnje uz moguénost prisustva osim tihih i slicnih
djelatnosti uprave, zdravstva, prosvjete, kulture, sporta, trgovine,
ugostiteljstva, obrta, usluga, gospodarskih djelatnosti u funkciji poljoprivrede i
prisustvo manjih proizvodno-poslovnih 1 usluznih djelatnosti, radionica,
ugostiteljskih djelatnosti s glazbom u okviru dozvoljenih razina buke

- TEKSTUALNI DIO - 6



l1l. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE SOPJE

1.2.3. zone gospodarske namjene (poslovno-radne zone)
zone proizvodne 1 poslovne namjene uz mogucénost prisustva svih vrsta
proizvodnih 1 poslovnih djelatnosti, ukljucuju¢i staklenike i plastenike, te
proizvodnju obnovljivih izvora energije ukoliko to nije u suprotnosti sa ostalim
odredbama ovog Plana.

Razmjestaj 1 veli¢ina povrSina te granice i—nazivi-zona iz ovog Clanka detaljno su
prikazani u kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja naselja.

1.2.a. PovrSine izdvojenih gradevinskih podruéja izvannaselja

Clanak 5a6.

Povrsine izdvojenih gradevinskih podrucja su povrSine izvan naselja, izgradene i/ili
neizgradene prostorne cjeline isklju¢ivo gospodarske namjene bez stanovanja (proizvodnja,
ugostiteljstvo 1 turizam, sport) 1 groblja.

Razmjestaj 1 veli¢ina povrSina te granice 1 nazivi zona iz ovog Clanka detaljno su
prikazani u kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podruc¢ja naselja, za svako naselje
posebno.

1.3. Povrsine izvan gradevinskih podrucja

Clanak 67.
PovrSine izvan gradevinskih podrucja obuhvacaju prostor infrastrukturnih sustava i
prostor prirodnih resursa namijenjenih za razvoj Op¢ine.
Povrsine izvan gradevinskog podrucja prema namjeni za razvoj i uredenje dijele se na:
povrsine za poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene
povrsine Suma (gospodarske Sume, zaStitne Sume 1 Sume posebne namjene)
povrsine za gospodarsku namjenu
povrsine za Sportsko-rekreativnu 1 ugostiteljsko turisticku namjenu
inundacijsko podrucje , vodne povrSine 1 povrSine za akumulacije 1 retencije
povrSine zaSti¢enih dijeleva-priredeprirodnih vrijednosti
« povrsine za odlagaliSte komunalnog otpada
POVISIeZa-81 954 .  de
POVISIEPOSEevReham,] o G )
povrsine hobi vrtova, vinograda 1 voénjaka
povrsine infrastrukturnih sustava

Razmjestaj 1 veli¢ina povrSina iz ovog ¢lanka prikazani su u kartografskim prikazima
ovog Plana.

Clanak 78.
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S gledista strateskih postavki koriStenja prostora u slucaju vise moguc¢ih namjena i
interesa treba osigurati prioritet koriStenja za funkcije 1 namjene koje pripadaju zastitnim
zonama vojnih kompleksa 1 objekata.

1.3.1. PovrSine za poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene

Clanak 89.

Prema osnovnim namjenama kultivirana podru¢ja (poljoprivredno tlo osnovne
namjene) u ovom Planu dijele se na:

1.

Osobito vrijedno obradivo tlo obuhvac¢a podrucja s naro¢itom sposobnoscu
agrarne proizvodnje u kojima je namjena strogo odredena (isklju¢iva). Ova
namjena obuhvaca tla najviSeg razreda na podrucju op¢ine Sopje 1 moguce ju je
mijenjati samo u slucajevima predvidenim Zakonom o poljoprivrednom zemljiStu i
Zakonom o prostornom uredenju.

Vrijedno obradivo tlo obuhvaca poljoprivredno zemljiste od I1. do V. razreda ¢ija
je namjena agrarna proizvodnja. Izuzeci u kojima se omogucava koriStenje
zemljista od II. do V. razreda za nepoljoprivredne svrhe odredeni su Zakonom o
poljoprivrednom zemljiStu te Zakonom o prostornom uredenju. Unutar povrSina
oznacenih kao vrijedno obradivo tlo nalaze se i manje povrSine nizih razreda,
vodne povrSine 1 manje Sumske povrSine koje nisu u suprotnosti s osnovhom
namjenom.

Ostala obradiva tla, kao osnovna namjena, predstavljaju mozaik poljoprivrednih
zemljiSta nizth od V. razreda koji ukljuuje 1 manje izgradene povrSine drugih
namjena, vodne povrSine, trstike 1 manje Sumske povrSine.

| 1.3.2. PovrSine za Sume isklju¢ive osnovne namjeneSuma

Clanak 910.

Sumski prostor podijeljen je na:

1.

Sume gospodarske namjene $to predstavlja proizvodne $umske povriine koje su
pretezito gospodarske namjene.

2. Zastitne Sume Sto predstavlja manje povrSine za proizvodnju sastojina za

proizvodnju sjemena.

3. Sumske povrSine posebne namjene Sto predstavlja Sume namijenjene

znanstvenom istrazivanju, Sume za odmor i rekreaciju i Sume posebne vrijednosti 1
ljepote.

U Sumama 1 Sumskom zemljiStu unutar navedenih namjena moguca je izgradnja na
nacin utvrden u Zakonu o Sumama.

1.3.3. PovrSine za gospodarsku namjenu

Clanak 1011.

Povrsine za gospodarsku namjenu predstavljaju povr§ine namijenjene za:

rudarstvo 1 eksploataciju mineralnih sirovina eksploataciju energetskih sirovina 1
termalne vode

poljoprivrednu djelatnost §to ukljuuje intenzivnu ratarsku djelatnost, farme,
gradevine za tov zivotinja, povrtlarstvo, vocarstvo, vinogradarstvo, plastenike,
karantene za Zivotinje, gradevine za proizvodnju bio-goriva, bio-gnojiva, drvenih
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paleta 1 drugih proizvoda od drveta te druge gradevine za proizvodnju 1 koristenje
obnovljivih izvora energije

uzgoj slatkovodne ribe u ribnjacima

razvoj turizma

1.3.4. Povrsine za Sportsko-rekreativhu namjenu i ugostiteljsko turisticku namjenu

Clanak ++12.
Povrsine Sportsko-rekreativnu namjenu su povrSine na kojima se mogu planirati, Sportski i
rekreativni 1/ili ugostiteljsko turisticki sadrzaji te zdravstveni sadrzaji u funkciji osnovne
namjene.
PovrSine za ugostiteljsko-turisticki namjenu su povrSine na kojima se mogu planirati
ugostiteljsko turistiCki sadrzaji, te Sportski 1 rekreativni i zdravstveni sadrzaji u funkciji
osnovne namjene.

1.3.5. Inundacijsko podrucje Inundacijski—pojasi, vodne povrSine i povrSine za
akumulacije i retencije

Clanak +213.

Inundacijsko podrucje je prostor primjene posebnih propisa, a za potrebe upravljanja
rizicima od Stetnog djelovanja voda, na vodotocima 1 drugim povrSinskim vodama, utvrduje
se 1 koristi sukladno odredbama Zakona o vodama.

Vanjsku granicu uredenog i neuredenog inundacijskog podrucja utvrduje Ministarstvo
na prijedlog Hrvatskih voda.

Granice inundacijskog podru¢ja ucrtavaju se u katastarske planove 1 planove
prostornog uredenja, sukladno Zakonu o vodama.

Vodni prostor podijeljen je na vodotoke, kanale, ribnjake, akumulacije 1 retencije.
Podjela vodotoka od I. do I'V. reda prikazana je na karti 2. Infrastrukturni sustavi.

Kategorizacija voda prikazana je na kartografskom prikazu 3. Uvijeti za koriStenje 1
zastitu prostora. Kategorizacija voda ¢e se odrediti u Zupanijskom planu za zastitu voda.

Namjena vodnog prostora je odredena 1 ne moZe se mijenjati u prostornim planovima
uzeg podrucja.

Za precizno utvrdivanje prostornog poloZaja, oblika 1 granica brdskih akumulacija 1
retencija nuzna su dodatna istrazivanja s posebnim naglaskom na zastitu od bujica i poplava te
na navodnjavanje, u skladu sa zakonskim propisima.

Moguc¢i nacini koristenja voda utvrdeni su Zakonom o vodama. Prostornim planom
zupanije dozvoljava se mogucnost koriStenja i u rekreacijske te slicne svrhe, kao 1 za
navodnjavanje, ako je to spojivo s osnovnim nacinima koriStenja, te ukoliko se
dokumentacijom dokaZe da to koriStenje nece utjecati na osnovno koristenje.
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| 1.3.6. Povriine zasti¢enih prirodnih vrijednosti dijeleva prirode

| Clanak 1314,
Zasti¢ene prirodne vrijednosti su zasti¢ena podrucja, zaSti¢ene svojte 1 zasti¢eni
minerali, sigovine 1 fosili.
Ovim Planom utvrdene su granice planiranih zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

1.3.7. PovrSine za odlagaliste komunalnog otpada

| Clanak +415.
Povrsine za odlagaliSte komunalnog otpada odredene su ovim Planom, a namijenjene
su za sakupljanje 1 zbrinjavanje komunalnog otpada i neopasnog tehnoloskog otpada.

| 1.3.118. PovrSine za hobi vrtove, vinograde i voénjake

| Clanak +816.
PovrSine za hobi vrtove, vinograde i1 vo¢njake odredene su kao zone u kojima je
dozvoljena izgradnja prema odredbama iz ovog Plana.

Povrs$ine za infrastrukturne sustave

| 1.43.9.

| Clanak 1917.
PovrsSine za infrastrukturne sustave su povrSine unutar i izvan granica gradevinskog
podrucja, a prema namjeni dijele se na:
povrSine za cestovni promet
povrsine za Zeljeznic¢ki promet
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povrsine za aerodrome (uzletista)

povrsine za proizvodnju i cijevni transport nafte i plina
povrsine za elektroopskrbu

povrSine za obnovljive izvore energije

povrsine za plinoopskrbu

povrsine za telekomunikacije

povrsine za vodoopskrbu

povrsine za odvodnju

Polozaj i veli¢ina povrSina navedenih u prethodnom stavku ovog Clanka detaljno su
prikazani u kartografskim prikazima ovog Plana.
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2. Upvjeti za uredenje prostora

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 2018.
Prostor za smjestaj planiranih gradevina od vaznosti za Drzavu i Zupaniju utvrden je
Strategijom prostornog uredenja, Programom prostornog uredenja i Prostornim planom
Viroviti¢ko-podravske Zupanije (u daljnjem tekstu PPZ).

Clanak 21+19.

Prostori za smjestaj gradevina od vaznosti za Drzavu i Zupaniju koji se nalaze na
podrucju opéine Sopje detaljno se odreduju stru¢nim podlogama.

Gradevine od vaznosti za DrZavu utvrdene su Strategijom i1 Programom prostornog
uredenja republike Hrvatske, Uredbom Vlade Republike Hrvatske o odredivanju gradevina od
vaznosti za Republiku Hrvatsku.

Gradevine od vaznosti za Zupaniju utvrdene su su poglavljem 2. Uvjeti odredivanja
prostora gradevina od vaznosti za Drzavu i Zupaniju u Odredbamaélankem+6—Odredbi za
provodenje PPZ, a to su prometne, energetske i vodne gradevine, gradevine za postupanje s
otpadom (neopasni tehnoloski otpad), sportske, turisticke 1 ugostiteljske gradevine za razvoj

turizma, te gradevine za eksploataciju mineralnih sirovina.;kae-+gradevine-zapotrebe-obrane-

Clanak 2220.
Uredbom Vlade RH o odredivanju gradevina od vaznosti za RH odredene su
gradevine za koje je u postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno pribaviti suglasnost
Ministarstva zastite okoliSa 1 prostornog uredenja i graditeljstva.

Clanak 2321.

Uvjeti za uredenje prostora prometnih gradevine obradeni su ¢k—151+-168Poglavljem
5.1.= ovih Odredbi.

Uvjeti za uredenje prostora energetskih gradevina obradeni su Poglavljem 5.4., 5..5,
5.5.1.15.6.€1+69-177-ovih Odredbi.

Uvjeti za uredenje prostora vodnih gradevina obradeni su Poglavljem 5.8.6Lk180-192;
ovih Odredbi.

Uvjeti za uredenje prostora proizvodnih gradevina obradeni su Poglavljem 3.1.€k439-
1+42-ovih Odredbi.

Uvjeti za uredenje prostora gradevina za postupanje s otpadom obradeni su u
peglavljuPoglavljem -7. Postupanje s otpadom.

Uvjeti za uredenje prostora gradevina u zasSti¢enom podrucju obradeni su ¢l. 77-679.
ovih Odredbi.

Uvjeti za uredenje prostora gradevma u ﬁlﬂkCljl ugostlteljsko -turistickih 1 sportsko-
rekreacionih sadrzaja '
obradeni su ¢l. 98-1089-975. ov1h Odredbi.

Uvjeti za uredenje prostora gradevina za eksploataciju mineralnih sirovina obradeni su
¢107-H1-Poglavljem 2.3.4. ovih Odredbi.
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2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 2422,
Granice gradevinskog podru¢ja naselja odredene su ovim Planom i prikazane u
kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja naselja.

Clanak 2523.
Izgradenim dijelom gradevinskog podru¢ja smatraju se sve izgradene 1 uredene
gradevne cestlce 1 druge povrsme prlvedene raz11c1t0J namjem

Clanak 2624.
Izgradeni dio utvrduje se na nain da se iz ukupnog gradevinskog podrucja izuzme
svaka neizgradena i neuredena povrSina.

Clanak 2725.

Neizgradenim dijelom gradevinskog podrucja smatra se podrucje odredeno prostornim
planom planirano za razvoj.

Na neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja na kojima je izgradena osnovna
infrastruktura, odnosno prometna povrSina preko koje se osigurava pristup do gradevne
Cestice, odnosno zgrade, moguce je ishoditi akt za gradenje gradevine uz uvjete propisane cl.
26-92. ovih Odredbi.

Neuredenim dijelom gradevinskog podrucja smatra se neizgradeni dio gradevinskog
podru¢ja odreden prostornim planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna
infrastruktura, odnosno prometna povrsma preko kOJe se osigurava prlstup do gradevne
cestlce odnosno zgrade. L ' : 1

Clanak 2826.

Gradevinskom parcelom smatra se, kod vrlo dubokih parcela, zemljiSte dubine 50 -
100 m od regulacijske linije ovisno o tipologiji naselja (max. 50 m kod brdskih naselja do
max. 100 m kod ravnicarskih naselja). U slucajevima kad je postojeca izgradnja na vecoj
dubini, gradevinskom parcelom smatra se zemljiSte do dubine 10 m iza zadnje izgradene
zgrade.

Zgradom se smatra svaki objekt za Ciju je izgradnju potrebna gradevna dozvola ili
drugo odobrenje za gradnju.

2.2.1. Gradevinske Cestice

Clanak 2927.

Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu,
minimalnu Sirinu odredenu ¢l. 36-28 ovih Odredbi mjereno u punoj Sirini na regulacionoj
liniji, te slobodan kolni pristup do straznjeg dijela gradevinske Cestice.

Iznimno, u slu¢aju kada gradevinska Cestica nema neposredan pristup na javnu
prometnu povr§inu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o vlasniStvu i1 drugim stvarnim
pravima.
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U slucaju kada gradevinska Cestica nema neposredan pristup na javnu prometnu
povrsinu, mogu se primijeniti odredbe Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

U slucaju kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s te
¢estice na javnu prometnu povrSinu obvezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

Clanak 3028.
Veli¢ina 1 oblik gradevinske Cestice moraju biti takvi da omogucuju njeno koristenje 1
gradnju u skladu s Odredbama za provodenje plana. Minimalne veli¢ine gradevinskih Cestica
za izgradnju stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina odreduju se za:

minimalna | minimalna | minimalna | ukupna izgradenost
Nacin gradnje gradevina Sirina dubina povrSina gradevinske
Cestice Cestice Cestice Cestice

(m) (m) (m°) min. ‘ max.
a) samostojece gradevine
prizemna gradevina 14 25 350 10% 50%
jednokatna gradevina 16 25 400 10% 50%
dvokatna gradevina 18 25 450 10% 50%
b) dvojne gradevine
prizemna gradevina 13 25 325 15% 50%
jednokatna gradevina 15 25 375 15% 50%
dvokatna gradevina 17 25 425 15% 50%
¢) poluugradene gradevine
prizemna gradevina 13 25 325 15% 50%
jednokatna gradevina 15 25 375 15% 50%
dvokatna gradevina 17 25 425 15% 50%
d) gradevine u nizu
prizemna gradevina 8 25 200 20% 60%
jednokatna gradevina 6 25 150 20% 60%
dvokatna gradevina 5 25 125 20% 60%
e) gospodarska namjena
prizemna gradevina 80%
jednokatna gradevina 80%
dvokatna gradevina 80%

Gradevinama koje se grade na samostoje¢i nac¢in smatraju se gradevine koje se niti
jednom svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevinskih Cestica.

Gradevinama koje se grade na dvojni naCin (dvojne gradevine) smatraju se gradevine
koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevinske Cestice uz
susjednu gradevinu.

Gradevinama koje se grade na poluugradeni nafin smatraju se gradevine koje se
jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevinske Cestice.

Gradevinama koje se grade u nizu smatraju se gradevine koje se dvjema svojim
stranama prislanjaju na granice susjednih gradevinskih Cestica 1 uz susjedne gradevine, uz
obvezu osiguranja kolnog prilaza na straznji dio gradevinske Cestice.
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Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kj,) izraCunava se kao odnos izgradene
povrsine zemljiSta pod gradevinom 1 ukupne povrSine gradevne Cestice. ZemljiSte pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu,
ukljucujudi 1 terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze 1 ako
nisu u razini okolnog terena.

Izuzetno, za postojeCe viSestambene gradevine, te za TS 10(20)/0,4 kV instalirane
snage do 2x1000 kV A ukupna izgradenost gradevne Cestice moze biti istovjetna s povr§inom
gradevne Cestice.

Izuzetno, za postojece viSestambene gradevine, ukupna izgradenost gradevinske
cestice moze biti istovjetna s povrSinom gradevinske Cestice.

Clanak 3429.

Dubina gradevinske Cestice namijenjena gradnji stambene 1 poslovne gradevine na
jednoj gradevinskoj Cestici te stambenih gradevina poljoprivrednih proizvodaca uz koje ¢e se
graditi 1 gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne proizvodnje mora biti najmanje
40,00 m.

U postotak bruto izgradenosti gradevinske Cestice ne uracunavaju se istaci krovista 1
balkona, niti elementi uredenja okoliSa (terase, stepeniSta 1 slicno) do visine 0,6 m iznad
razine uredenog terena. U—pestetak—bruto—izgradenosti—gradevinske<Eestice—uracunava—se

O 5 O O O C O

PovrSina pomo¢ne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti parcele.

Iznimno, kod zamjene postoje¢e gradevine novom, odnosno u slu€aju interpolacije u
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi na postoje¢oj gradevinskoj
Cestici manje veli¢ine (povrSine, Sirine 1 dubine) od propisane ¢l. 36-28 ovih Odredbi, pod
uvjetom da je veliCina te gradevine 1 njena lokacija u skladu sa ostalim odredbama.

Clanak 3230.

U izdvojenom gradevinskom podrucjima utvrdenim ovim planom dozvoljena je
izgradnja gradevina sukladno namjeni te zone, ukljucuju¢i pomocéne gradevine (garaze,
spremista, nadstreSnice 1 sl.) u funkciji osnovne gradevine.

Granice obuhvata izdvojenih gradevinskih podru¢ja ugostiteljsko-turisticke namjene
ucrtane su na kartografskim prikazima ovog Plana kao ugostiteljsko-turisticke zone.

maksimalna namjena maksimalni izgradeno/

naziv UT zone povrsina (ha) (oznaka) broj kreveta | neizgradeno
(kom)

UT zona ,,Zanos* 1,5 T5-1 20 izgradeno
UT zona ,,Sopje* 2,0 T5-2 20 izgradeno
UT zona ,,Vaska Ada*“ 1,0 T5-3 10 izgradeno
UT zona ,,Bobrovac* 1,0 T5-4 10 izgradeno
UT zona ,,ViSnjica“ 2,1 T1 100 izgradeno

Pristup na gradevinsku Cesticu odreden je ¢l. 2927. ovih Odredbi.

U zonama koje imaju oznaku ,,T* mogu se organizirati Zakonom utvrdeni sadrzaji
ugostiteljsko-turisticlke namjene odnosno: Tl1-hotel 1 T5 ostala ugostiteljsko turisticka
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| podrucja vezana uz seoski turizam i/ili gospodarsku djelatnost vinarstva, vinogradarstva,
podrumarstva, vocCarstva, ribarstva 1 sl.

U UT zonama ,,Zano$* 1 ,,Bobrovac* dozvoljena je samo edukacijska namjena (Skola u
prirodi 1 sl.) uz popratne sadrzaje.

U UT zonama ,Sopje“, ,,Vaska Ada“ 1 ,,ViSnjica®, osim ugostiteljsko-turisticke
namjene dozvoljeno je graditi 1 gradevine zdravstvene namjene 1/ili Sportsko rekreativne
namjene u funkciji osnovne namjene.

U svim zonama dozvoljena je izgradnja pogona za proizvodnju elektricne energije 1/ili
toplinske energije koji kao resurs koriste obnovljiv izvor energije sunce (solarni kolektor 1/ili
fotonaponske cCelije) ili druge izvore obnovljive energije, isklju¢ivo za vlastite potrebe.

Smjestaj gradevina na parceli 1 njthovo oblikovanje, izvesti u sladu sa vaze¢im
zakonskim propisima te ovim Odredbama.

Clanak 31.
Gradevine namijenjene za ugostiteljsko turisticki sadrzaj u svom sastavu moraju

imati:
prostore namijenjene za osnovnu djelatnost pruzanja ugostiteljsko turistickih
usluga, ovisno o tipu djelatnosti
prostore za smjestaj korisnika usluga

Clanak 32.
Gradevine namijenjene za ugostiteljsko turisticki sadrzaj u svom sastavu mogu imati:
gradevine zdravstvene namjene u funkciji osnovne namjene
prostore namijenjen za rekreaciju korisnika usluga vezanu uz osnovnu djelatnost
pruzanja usluga, ovisno o tipu djelatnosti (bazene, trim staze 1sl.)

Ove prostore mogu koristiti 1 gradani koji nisu korisnici zdravstvenih usluga.

Clanak 33
Gradevine u sklopu kompleksa mogu se graditi u nekoliko funkcionalnih cjelina koje
ne moraju biti fizicki povezane.

Clanak 34.
Gradevine unutar UT zona ne mogu se graditi:
u I 11l zoni vodocrpilista
na prostoru prirodnih inundacijskih podru¢ja odnosno 20 m od noZice nasipa
na udaljenosti 50 m od Suma 1 Sumskog zemljiSta, ako to nije odobrio opcinski
organ uprave nadleZan za poslove Sumarstva

Clanak 35.
Uvjeti za oblikovanje gradevina su:
gradevine se mogu graditi maksimalno kao dvokatne gradevine s mogucénoScu
gradnje podruma 1 potkrovlja (Po+P+2+Pt)
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najvec¢e dopustene visine gradevina, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena
do visine vijenca 8,00 m.

Clanak 36.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca
posljednje etaze gradevine.

Visina nadozida je najviSe 90 cm za jednokatne, odnosno 150 cm za prizemne
gradevine, mjereno u ravnini procelja gradevine i nagibom od 45° mjereno u visini nadozida.

Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na
zabatnom zidu.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za bilo koju namjenu kojima je visina nadozida veca
od 90 cm za jednokatne, odnosno 150 cm za prizemne gradevine, smatraju se katom.

Clanak 37.
Podrumom se smatra najniza etaza:

na kosom terenu - ako kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te etaze nije visa od
60 cm od kote konacno zaravnatog terena na viSem dijelu 1 ako kota konacno
zaravnatog terena nije niza od 20 cm od kote gornjeg ruba temelja na najnizem
dijelu

na ravnom terenu - ako kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te etaze nije visa od
100 cm od kote kona¢no zaravnatog terena.

Clanak 38.
Uvjeti kojima se onemogucava neprikladna izgradnja, oblikovanje, nacin gradnje 1
izbor gradevnog materijala su:

oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa osobinama tradicionalnog nacina
gradnje tipicnih za kraj kojem se grade
procelja gradevina moraju se izvoditi u tradicionalnim materijalima - Zbuci, opeci
ili drvetu
ukrasni elementi procelja mogu biti izvedeni isklju¢ivo od tradicionalnih
materijala kao Sto su zbuka, opeka i1 drvo, te izuzetno kamen u vrlo malim
povrs§inama
betonske elemente gradevine, kao 1 ostale netradicionalne gradevinske materijale
upotrijebljene na gradevini potrebno je sakriti odgovaraju¢im tradicionalnim
materijalom (drvo, zbuka, opeka)
na proceljima izbjegavati velike staklene povrSine, visina otvora mora biti veca od
Sirine, a odnos zidnih povrSina 1 otvora mora biti takav da se poStuje ritam prisutan
u graditeljskoj bastini kraja
ograde kompleksa mogu biti djelomi¢no zidane od opeke, djelomi¢no zidane 1
zbukane, metalne i1 drvene
satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju 1 sl. moraju se postavljati
tako da budu Sto manje uoc€ljivi

Clanak 39.

- TEKSTUALNI DIO - 17



l1l. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE SOPJE

U izdvojenom gradevinskom podrucjima utvrdenim ovim planom kao Sportsko
rekreaciona namjena dozvoljena je izgradnja gradevina sukladno namjeni te zone, ukljuc¢ujuci
pomoc¢ne gradevine (garaze, spremista, nadstresnice 1 sl.) u funkciji osnovne gradevine.

Granice obuhvata izdvojenih gradevinskih podrucja Sportsko-rekreacijske namjene
ucrtane su na kartografskim prikazima ovog Plana kao Sportsko-rekreacijska zona.

U ovim zonama dozvoljeno je graditi 1 gradevine zdravstvene namjene 1i/ili
ugostiteljsko-turistiCke namjene u funkciji osnovne namjene.

SmjesStaj gradevina na parceli 1 njihovo oblikovanje, izvesti u sladu sa vaze¢im
zakonskim propisima te ovim Odredbama.

Podrucja Sportsko-rekreacijske namjene su:

maksimalna | namjena maksimalni
naziv povrsina (oznaka) | broj kreveta
(ha) (kom
SR zona ,,Sopje* 24,0 R5-1 /
SR zona ,,Vagka 3.4 R5-2 /
SR zona ,,Novaki* 2,1 RS5-3 /
SR zona »Sopjanska Greda“ 3,5 R5-4 /
SR zona ,Josipovo 1 2.4 R5-5 /
SR zona ,»JOsIpovo 2 4.2 R5-6 /
SR zona ,Nova Sarovka“ 2,5 R5-7 /
SR zona ,,Grabi¢* 2,1 R5-8 /
SR zona ,,Vi§njica“ 113,0 R1, R2 /

U zonama koje imaju oznaku ,,R*“ mogu se organizirati Zakonom utvrdeni sadrzaji
Sportsko-rekreacijske namjene odnosno: R1 - golf igraliSte, R2 - jahacki centar, RS - Sportski
centar sa popratnim sadrZajima vezanim uz osnovhu namjenu.

Gradevine u funkciji Sporta i rekreacije u svom sastavu moraju imati:

- prostore namijenjene za osnovnu djelatnost ovisno o tipu 1 vrsti Sporta i rekreacije
koji se planira

Gradevine u funkciji Sporta i rekreacije u svom sastavu mogu imati:

- prostore za smjeStaj uz mogucnost pruzanja ugostiteljskih usluga unutar gradevina
i na otvorenom prostoru

Gradevine u sklopu kompleksa mogu se graditi u nekoliko funkcionalnih cjelina koje
ne moraju biti fizicki povezane.

Gradevine namijenjene za Sportsko-rekreativni sadrzaj ne mogu se graditi:
- ulill zoni vodocrpilista
- na osobito vrijednom poljoprivrednom tlu

U SR zonama dozvoljena je izgradnja pogona za proizvodnju elektriéne energije i/ili
toplinske energije koji kao resurs koriste obnovljiv izvor energije sunce (solarni kolektor 1/ili
| fotonaponske celije) ili druge izvore obnovljive energije, isklju¢ivo za vlastite potrebe.

Clanak 40.
Uvjeti za oblikovanje gradevina su:
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- gradevine su mogu graditi maksimalno kao jednokatne gradevine s moguénoscu
gradnje podruma 1/ili suterena i potkrovlja (Po+P+1+K)
- najvece dopustene visine gradevina, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena
do visine vijenca 8,0 m, osim tribina
Izvan navedenih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi, kao dimnjaci, poZarni
zidovi 1 sli¢no.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca
posljednje etaze gradevine visine nadozida do 120 cm s trajnim 1 sigurnim pristupom.

Visina nadozida je najvise 120 cm mjereno u ravnini procelja gradevine odnosno
nagibom od 45° mjereno u visini nadozida ukoliko je nadozid uvu¢en u odnosu na ravninu
procelja.

Prozori potkrovlja, u pravilu treba izvesti u kosini krova ili na zabatnom zidu.,
izuzetno kao krovne kucice s tim da u tom sluc¢aju duzina vijenca mora biti minimalno tre¢ina
ukupne duZine procelja, a razmak izmedu krovnih kucica veci ili jednak duzini krovne kucice.

Podrumom se smatra ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena.

Suteren je dio gradevine €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svog volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno najmanje
je jednim svojim proceljem izvan terena.

Clanak 41.
Uvjeti kojima se onemogucava neprikladna izgradnja, oblikovanje, nacin gradnje 1 izbor
gradevnog materijala su:

- oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa osobinam tradicionalnog nacina
gradnje tipicnih za kraj kojem se grade

- procelja gradevina moraju se izvoditi u tradicionalnim materijalima - zbuci, opeci
1li drvetu,

- ukrasni elementi procelja mogu biti izvedeni isklju¢ivo od tradicionalnih
materijala kao Sto su zbuka, opeka i1 drvo, te izuzetno kamen u vrlo malim
povrs§inama

- betonske elemente gradevine, kao 1 ostale netradicionalne gradevinske materijale
upotrijebljene na gradevini potrebno je sakriti odgovaraju¢im tradicionalnim
materijalom (drvo, zbuka, opeka) a

- na proceljima izbjegavati velike staklene povrSine, visina otvora mora biti veca od
Sirine, a odnos zidnih povrSina 1 otvora mora biti takav da se poStuje ritam prisutan
u graditeljskoj bastini kraja

- ograde kompleksa mogu biti djelomi¢no zidane od opeke, djelomi¢no zidane i
zbukane, metalne 1 drvene

- satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju 1 sl. moraju se postavljati
tako da budu Sto manje uoc€ljivi

Uvjeti iz stavka 1. ovog ¢lanka ne odnose se na tribine 1 sli¢ne gradevine.

Clanak 42.
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U izdvojenom gradevinskom podru¢jima groblja utvrdenim ovim planom
dozvoljena je izgradnja mrtvacnica kao prizemne gradevine Cija visina do krovnog vijenca
nije veca od 6,5 m.

Uz mrtvacnice ili u sklopu mrtvacnice dozvoljeno je graditi i sakralne gradevine
(kapelice) sa zvonikom, ¢ija visina do krovnog vijenca moze biti 1 ve¢a od 6,50 m.

Clanak 3343.

PovrSina gradevinske Cestice viSestambenih gradevina i drugih javnih 1 poslovnih
gradevina, utvrduje se shodno potrebama tih gradevina i u pravilu obuhvaca zemljiste ispod
gradevine 1 zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu gradevine.

PovrSina gradevinske cCestice iz prethodnog stavka odreduje se posebno za svaku
pojedina¢nu gradevinu, a temeljem prijedloga iz idejnog rjeSenja za izdavanje lokacijske
dozvole, pri ¢emu bruto izgradenost tako formirane gradevinske cestice ne smije biti veca od
70%.

Iznimno, brutte- izgradenost kod ovih gradevina moze biti 1 ve¢a ukoliko se gradevine
koje prelaze taj postotak grade u nivou tla (igralista 1 drugi sportski tereni na otvorenom 1 sl.).

Clanak 3444,

U postupku moguceg objedinjavanja gradevinskih Cestica objedinjava se 1 povrS§ina za
gradnju gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
gradevinskim Cesticama.

Duzina pojedinog procelja na tako objedinjenoj gradevinskoj Cestici ne smije biti veca
od 50,0 m.

Clanak 3545,
Izgradenost gradevinske Cestice na kojoj ¢e se graditi Skola, djec¢ji vrti€ 1 jaslice moze
biti najvise 30%.
Izgradenost gradevinske Cestice na kojoj ¢e se graditi gradevine za vjerski sadrzaj
moze biti najvise 40%.
Iznimno, izgradenost kod ovih gradevina moZe biti 1 ve¢a ukoliko se gradevine koje
prelaze taj postotak grade u nivou tla (igralista 1 drugi sportski tereni na otvorenom i sl.).

2.2.2. Gradevine

Clanak 3646.
U gradevinskim podruc¢jima naselja (pretezito stambenim) predvidena je gradnja novih
gradevina te obnova, rekonstrukcija 1 dogradnja postoje¢ih gradevina. U gradevinskim
podru¢jima naselja sadrzani su:

prostori za stanovanje

prostori za rad

prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine 1 uredaje
prostori za javne 1 pratece sadrzaje

prostori za trgovacke 1 usluzne sadrzaje

prostori za turisticke 1 ugostiteljske sadrzaje

prostori za vjerske sadrzaje
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prostori za groblja

prostori manjih zelenih povrSina
prostori djecjih igraliSta

prostori sportsko-rekreacijskih sadrzaja

U izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja s namjenom povremenog
stanovanja predvidena je gradnja novih gradevina te obnova, rekonstrukcija 1 dogradnja

Clanak 47.

Zgradom se smatra zatvorena 1/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku
ljudi, odnosno smjestaju zivotinja, biljaka 1 stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna
gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi 1 sl.
gradevine).

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i1 gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

Clanak 3748.

Na jednoj gradevinskoj Cestici u zoni namijenjenoj pretezito stambenoj gradnji mogu
se graditi stambene, poslovne, stambeno-poslovne, gospodarske i pomo¢ne gradevine koje
¢ine stambenu i1 gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje poslovne ili gospodarske djelatnosti mogu se koristiti 1 prostorije ili
gradevine koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog,
pomoc¢nog, gospodarskog ili stambenog prostora, na nafin da se obavljanje tih djelatnosti
odvija u skladu s propisima.

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema
ulici, a pomoc¢ne, gospodarske 1 dvoriSne poslovne gradevine po dubini gradevinske Cestice
iza tih gradevina.

Iznimno se moZze dozvoliti 1 drugaciji smjeStaj gradevina na cCestici, ukoliko
konfiguracija terena i1 oblik Cestice ne dozvoljavaju nafin gradnje odreden u prethodnom
stavku ovog ¢lanka.

Clanak 3849.
Broj etaza za pojedine gradevine odreden je oznakama Po/S+P+K(1)+Pk(T) gdje je:
Po =podrum
S = suteren
Po/S = podrum 1/ili suteren
P =prizenlje
K(1) =kat (broj etaza iznad prizemlja)
Pk = potkrovlje
T =tavan

v
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Clanak 3950.
Stambene gradevine niske stambene izgradnje tipa slobodnostoje¢ih, dvojnih,
poluugradenih i gradevina u nizu mogu se graditi kao Po/S+P+K1+Pkt.

Clanak 4051.
Visestambene gradevine, stambeno-poslovne 1 poslovne gradevine mogu se graditi kao
Po/S+P+K2+Pk. Podrum moze sadrzavati viSe etaza.

Po+P+2+ Pt

Clanak 4452,
Poslovnim gradevinama, smatraju se:

za tihe 1 Ciste djelatnosti: razli¢ite kancelarije, uredi, biroi i druge slicne djelatnosti,
ordinacije 1 ostale djelatnosti iz podrucja zdravstva, trgovacki i1 ugostiteljski
sadrzaji bez glazbe na otvorenom, krojacke, frizerske, autoelektriCarske,
postolarske, fotografske 1 sli¢ne usluzne radnje 1 sli¢no

za bu¢ne 1 potencijalno opasne djelatnosti: autolimarske, automehaniCarske 1
proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, klaonice, stolarije,
pilane, klesarske radionice, disco-klubovi 1 sli¢no.

Clanak 4253.

Tihe 1 Ciste djelatnosti mogu se obavljati 1 u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to
postoje tehnicki uvjeti.

Bucne 1 potencijalno opasne djelatnosti se lociraju na propisanoj udaljenosti od
stambenih zgrada, i to najmanje 30,0 m od susjednih stambenih zgrada, odnosno najmanje
15,0 m od stana vlasnika, a izuzetno 1 manjoj udaljenosti, ukoliko se to dokaze posebnim
elaboratom.

Djelatnosti iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se u pravilu, prema prirodi posla, obavljati 1
u stambenim gradevinama u kojima je predviden prostor za tu djelatnost.

Kod gradnje manjih poslovnih gradevina odgovaraju¢i prostor za parkiranje treba
predvidjeti u sklopu gradevne Cestice ili na javnoj povrSini.

Djelatnosti koje mogu izazvati prekoracenje dozvoljenih razina buke u naselju lociraju
se na propisanoj udaljenosti od stambenih zgrada. Pod bu¢nim djelatnostima smatraju se sve
one djelatnosti u kojima tijekom rada buka premasuje vrijednost od 65 dB danju, odnosno 55
dB nocu.

Za gradnju gradevina u kojima se predvida obavljanje djelatnosti Sto zagaduju okoli$
odredit ¢e se posebne mjere zastite okolisa.

Postoje¢e manje poslovne gradevine, koje se nalaze na posebnoj Cestici, mogu se
zamjenjivati 1 rekonstruirati ako su u skladu sa ovim Odredbama. Kod zamjene postojecih
manjih poslovnih gradevina primjenjuju se odredbe za gradnju novih manjih poslovnih
gradevina.

Clanak 4354,
Pomoc¢ne 1 gospodarske gradevine mogu se graditi kao Po+P+T, a namijenjene su za:
pomocne gradevine:
garaze, nadstresnice, drvarnice, spremista, puSnice 1 sli¢no
gospodarske gradevine:
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bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista
poljoprivrednih strojeva i proizvoda i sli¢no
s potencijalnim izvorima zagadenja: farme, tovilista, staje 1 sli¢no

Djelatnosti koje mogu izazvati prekoracenje dozvoljenih razina buke u naselju lociraju
se na propisanoj udaljenosti od stambenih zgrada. Pod bu¢nim djelatnostima smatraju se sve
one djelatnosti u kojima tijekom rada buka premasuje vrijednost od 65 dB danju, odnosno 55
dB nocu.

Za gradnju gradevina u kojima se predvida obavljanje djelatnosti Sto zagaduju okoli$
odredit ¢e se posebne mjere zastite okolisa.

Postoje¢e pomocne 1 gospodarske gradevine, koje se nalaze na posebnoj Cestici, mogu
se zamjenjivati 1 rekonstruirati ako su u skladu sa ovim Odredbama. Kod zamjene postojecih
pomo¢nih 1 gospodarskih gradevina primjenjuju se odredbe za gradnju novih pomo¢nih i
gospodarskih gradevina.

Clanak 4455.

U sklopu gradevinskih podru¢ja naselja mogu se graditi gospodarske gradevine s
izvorima zagadenja za uobiCajeni uzgoj 1 tov zivotinja. Za podrucje opéine Sopje odredeno je
da se unutar gradevinskih podrucja naselja, na jednoj gradevinskoj Cestici, sveukupno moze
uzgajati 15 uvjetnih grla u razli¢itim kombinacijama pojedinih vrsta, pri ¢emu se broj uvjetnih
grla po vrstama odreduje prema koeficijentima iz stavka 4. ovog ¢lanka.

Izuzetno, na dijelovima gradevinskog podruc¢ja ako to nije u suprotnosti s drugim
odredbama PPUO ili drugim propisima, moze se dozvoliti samo jedna od vrsta uzgoja
odredenih u stavku 1. ovog ¢lanka, pod uvjetom da gradevinska Cestica na kojoj se podize
takva gradevina svojom veli¢inom 1 oblikom zadovoljava minimalne udaljenosti gradevine od
susjedne mede 1 susjedne stambene gradevine.

S obzirom da sveukupni broj navedenih zivotinja u stavku 1. ovog ¢lanka ima
ekvivalent od 15 uvjetnih grla, gradevina iz prethodnog stavka, pri uzgoju ili tovu samo jedne
od navedenih vrsta, moZe biti gradena ili preuredena za najvise:

Koeficijent . Dozvoljeni broj komada
Naziv - . .
(za 1 grlo) (u slu€aju uzgoja samo jedne vrste)
1,00 krave ili steone junice 15
1,50 bikovi 10
0,50 junad 6-12 mjeseci 30
0,70 junad 1-2 godine 21
0,25 telad 60
0,30 krmace, prasad 50
0,25 tovne svinje od 6 mjeseci 60
0,13 mlade svinje 2-6 mjeseci 115
0,02 prasad do 2 mjeseca 750
1,20 teski konji 12
1,00 srednje teSki konji 15
0,80 laki konji 18
0,75 zdrebad 20
0,10 ovce 1 ovnovi 150
0,05 janjad 300
0,01 perad* 1500
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I?;ae?:i leél)t Naziv *Napomena
0,004 za pilice do 2 kg koeficijent 0,01 moZe se
0,006 za pilice preko 2 kg koristiti za izracun svih vrsta
0,01 za perad (pure, labudovi, nojevi) do 10 kg | peradi ili se podjela moze
0,02 za perad preko 10 kg vrsiti prema ovoj tablici

Uvjetnim se grlom podrazumijeva grlo tezine 500 kg 1 koeficijentom 1,0 te se
temeljem toga sve vrste stoke ili peradi svode na uvjetna grla primjenom gore navedenih
koeficijenata.

Clanak 4556.
Gospodarske gradevine s izvorima zagadenja za uobicajeni uzgoj i tov Zivotinja mogu
se graditi kao Po/S+P+T s tim da se tavan moZe koristiti samo za spremanje ljetine i slicnih
proizvoda.

Clanak 46-57.

GnojiSte se mora graditi najmanje visine 1,0 m, na vodonepropusnoj podlozi, u pravilu
iza staja ili svinjaca, a dno 1 stjenke gnojiSta do visine 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni
od nepropusnog materijala. Sva tekuc€ina iz staje, svinjca 1 gnojiSta mora se odvesti u jame ili
silose za osoku 1 ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame 1 silosi za osoku moraju
imati siguran 1 nepropustan pokrov te otvore za ¢iS¢enje 1 zracenje.

Pod u staji ili svinjcu treba biti nepropustan za tekucinu, sa izvedenim rigolima za
odvodnju osoke u oso¢nu jamu.

Clanak 4758.
Infrastrukturne 1 komunalne gradevine i uredaji mogu se graditi prema uvjetima iz
Poglavlja 2.3.1. 1 Poglavlja 5. ovih Odredbi.

Clanak 4859.
Gradevine namijenjene za proizvodne, poslovne, trgovacke 1 usluzne sadrzaje mogu se
graditi prema uvjetima iz ¢l. 40-42. ovih Odredbi.

Clanak 4960.
Gradevine namijenjene za turisticke 1 ugostiteljske sadrZzaje mogu se graditi prema
uvjetima iz ¢l. 40-4230-38. ovih Odredbi.

Clanak 5061.
U zonama pretezito stambene gradnje dozvoljena je gradnja gradevina javne namjene i
pratecih gradevina, pod uvjetom:

da se gradevinska Cestica na kojoj ¢e se gradevina graditi nalazi uz ve¢ izgradenu
javno-prometnu povr§inu najmanje Sirine 5,5 m, ili je za javno-prometnu povrSinu
prethodno utvrdena lokacijska dozvola
da se na gradevinskoj cCestici ili uz javno-prometnu povrSinu moze osigurati
prostor za parkiranje vozila
da je predvidena udaljenost gradevine Skola, djecjih vrti¢a i jaslica od stambenih 1
drugih gradevina najmanje 10,0 m, a od manjih poslovnih gradevina 1
gospodarskih gradevina Sto zagaduju okoli§ najmanje 50,0 m

Gradevine javne namjene i pratece gradevine mogu se graditi do visine od najvise
Cetiri nadzemne etaze Po/S + P + K2+Pk. Peo-+P+2+Pt.
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Iznimno, kod ve¢ izgradenih gradevina javne namjene 1 prate¢ih gradevina prilikom
rekonstrukcije ili dogradnje dozvoljavaju se 1 manje udaljenosti od onih odredenih alinejom 4
ovog ¢lanka, ovisno o lokalnim uvjetima.

Clanak 5462,
Gradevine za vjerski sadrzaj mogu se graditi pod uvjetima iz ¢l. 5661. ovih Odredbi.

Clanak 5263.
Grobovi, grobnice 1 druge gradevine na groblju mogu se graditi isklju¢ivo na za to
odredenim lokacijama, u skladu s propisima o gradnji, estetskim, sanitarnim i1 drugim
tehni¢kim uvjetima.

Clanak 5364.

U sklopu gradevinskog podrucja svih namjena moze se planirati uredenje parkovnih 1
zaStitnih zelenih povrSina u svrhu uredenja 1 zastite okoliSa.
U sklopu gradevinskog podruc¢ja svih namjena dozvoljeno je uredenje i1 gradnja:

fenie i nia:
« kolnih 1 pjeSackih putova,
biciklistickih staza,
sportsko-rekreacijskih povrSina 1 igraliSta,
manjih gradevina prate¢e namjene (spremiste rekvizita 1 opreme i slicno).

PovrSina gradevina pratece namjene (spremisSte rekvizita 1 opreme 1 slicno) ne smije
prelaziti 10% zelene povrSine, a svojim oblikovanjem, a narocito visinom, trebaju biti u
skladu s uredenjem prostora u kome se grade.

Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka u zoni pejzaznog i zastitnog zelenila mogu
se zadrzati i rekonstruirati zaSti¢ene stare stambene 1 gospodarske gradevine u svojoj izvornoj
funkciji 1 veli¢ini, 1 to na nacin 1 u mjeri koji osigurava neophodne uvjete Zivota 1 rada,
odnosno osigurava vracanje gradevine njenom originalnom izgledu.

Izvan gradevinskog podrucja, a izmedu naselja dozvoljeno je uredenje 1 gradnja kolnih
1 pjesackih putova te biciklisti¢kih staza.

2.2.3. Smjestaj gradevine na gradevinskoj Cestici
2.2.3.1. Udaljenost gradevina od regulacionog pravca

Clanak 65. 54-
Udaljenost gradevine od drzavne, zupanijske ili lokalne ceste ne moZze biti manja od
udaljenosti odredenih u Zakonu o cestama te ostalim vaZe¢im propisima o cestama.
Udaljenost gradevina od ruba gradevini blize prometnica ne smije biti manja od:

za stambene gradevine 3,0m
za viSestambene, stambeno-poslovne 1 poslovne gradevine 3,0m
za garaze u sklopu stambene gradevine 3,0m
za pomo¢ne gradevine na gradevinskoj Cestici 10,0 m
za gospodarske gradevine sa potencijalnim izvorima zagadenja 20,0 m
za pcelinjake 30,0 m
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Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka udaljenost gradevine moze biti i manja, kada je to
neophodno radi lokalnih uvjeta, osim pcelinjaka.

Kod interpolacije ili zamjenske gradnje gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima
naselja, a gdje za to postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu, ili
kada radi ve¢ izgradenih gospodarskih gradevina nije moguca gradnja u propisanoj dubini
gradevinske Cestice, te dovoljne Sirine prostora za prolaz komunalnih instalacija 1 sli¢no),
gradnja gradevina je na regulacionom pravcu.

Maksimalna dozvoljena udaljenost za stambene, viSestambene, stambeno-poslovne i
poslovne gradevine, te za garaze u sklopu stambene gradevine, ovisi o lokalnim uvjetima 1
odreduje se prema postoje¢em gradevinskom pravcu, odnosno prema udaljenosti vecine
postojecih gradevina u okruzenju.

Clanak 5566.
Ako gradevinska Cestica grani¢i sa vodotokom, udaljenost regulacionog pravca
gradevinske Cestice od granice vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.
Gradevinska Cestica ne moze se osnivati na na¢in koji bi onemogucavao uredenje
korita 1 oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

Clanak 5667.

Idejnim rjeSenjem za izdavanje lokacijske dozvole za gradnju gradevina javne,
proizvodno-servisne, sportsko-rekreativne ili vjerske namjene potrebno je utvrditi nacin
osiguranja parkiraliSnih mjesta za osobna ili teretna vozila.

Dimenzioniranje broja parkiraliSno-garaznih mjesta za gradevine iz prethodnog stavka
odrediti ¢e se na temelju slijedece tablice:

Namjena gradevine Broj mjesta na Potrel?an broj
mjesta
1. | ViSestambene gradevine 1 stan 1,00 PGM
2. | Industrija i skladista 1 zaposlenu osobu 0,45 PGM
3. | Uredski prostori 1000 m” korisnog prostora 20,00 PGM
4. | Trgovina 1000 m” korisnog prostora 40,00 PGM
5. | Banka, posta, usluge 1000 m” korisnog prostora 40,00 PGM
6. | Ugostiteljstvo 1000 m” korisnog prostora 10,00 PGM
7. | ViSenamjenske dvorane 1 gledatelj 0,15 PGM
8. | Sportske gradevine 1 gledatelj 0,20 PGM

PGM = Parkirali$no-garazno mjesto

Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta je potrebno predvidjeti na parceli ili u
sklopu zelenog pojasa ispred gradevinske Cestice.

2.2.3.2. Udaljenost gradevina od ruba gradevinske Cestice

Clanak 5768.
Gradevine gradene na samostoje¢i nain mogu se graditi tako da su najmanje 3,0 m
udaljene od mede susjedne gradevne Cestice. Iznimno, u ve¢ izgradenim dijelovima naselja
ove gradevine mogu biti udaljene 1 manje od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ali ne

- TEKSTUALNI DIO - 26



l1l. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE SOPJE

manje od 0,5 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine. Kod rekonstrukcije ili
interpolacije izmedu postojecih gradevina, dozvoljena je gradnja u pravcu postojecih
gradevina, s tim da ne smije imati istak koji prelazi na susjednu medu.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne
mede ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima se ne smatraju fiksna ustaljenja neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine
120x60 cm (parapet najmanje visine 2,0 m), dijelovi zida od staklene opeke, ventilacioni
otvori maksimalnog promjera 20 cm, odnosno stranica 15x15 cm, a kroz koje se ventilacija
odvija prirodnim putem 1 kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

Clanak 5869.

Gradevine koje se grade kao dvojne gradevine, jednom svojom stranom se prislanjaju
na granicu susjedne gradevinske Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu. Drugi dio gradevine
mora biti od granice susjedne gradevinske Cestice najmanje 3,0 m.

Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao pozarni, vatrootpornosti od
najmanje 90 minuta, koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na
krov vatrootpornosti 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista koje
mora biti od negorivog materijala najmanje na duzinu konzole.

v

Clanak 5970.

Gradevine koje se grade kao poluugradene gradevine, jednom svojom stranom se
prislanjaju na granicu susjedne gradevinske Cestice. Drugi dio gradevine mora biti od granice
susjedne gradevinske Cestice najmanje 3,0 m.

Zid prema susjednoj gradevinskoj cCestici mora se izvesti kao protupoZarni,
vatrootpornosti od najmanje 2 sata uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevinskoj
cesticl.

Clanak 6071.

Gradevine koje se grade u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na granice
susjednih gradevinskih Cestica, odnosno uz susjedne gradevine.

Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njthovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se
grade kao dvojne te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i1 na dvojne
gradevine.

Zid prema susjednoj gradevinskoj Cestici mora se izvesti kao poZarni, vatrootpornosti
od najmanje 90 minuta uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici.

Clanak 6172,

Uz stambene gradevine, na gradevinskoj Cestici se mogu graditi pomoc¢ne 1 poslovne
gradevine (garaze, spremiSte ogrjeva, spremiSta, pusnice, nadstreSnice 1 drugo) koje sluze
redovnoj upotrebi stambene gradevine, te gospodarske gradevine visine najvise Po/S + P +
PkPo+P+Pt 1 to na nacin da su:

prislonjene uz stambene gradevine na istoj gradevinskoj parceli na poluugradeni
nacin
odvojene od stambene gradevine na istoj gradevinskoj parceli
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gradene na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od
vatrootpornog materijala (ako je kosi krov, nagib krova obvezno izvesti prema
pripadajucoj Cestici te pribaviti suglasnost susjeda)

Najmanja udaljenost gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka od susjednih gradevinskih
Cestica mora biti:

- za samostoje¢i nain gradnje: 1,0 m mjereno od najisturenijeg dijela gradevine.
Iznimno, kod rekonstrukcije ili interpolacije izmedu postoje¢ih gradevina,
dozvoljena je gradnja u pravcu postojecih gradevina, s tim da ne smije imati istak
koji prelazi na susjednu medu.
za dvojni nacin gradnje (dvojne gradevine) trebaju biti smjeSteni s jedne strane uz
susjednu gradevinu, odijeljeni zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da
nagib krova nije prema susjednoj gradevinskoj Cestici
za poluugradeni nain gradnje trebaju biti smjeSteni s jedne strane uz susjednu
parcelu, odijeljeni zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da nagib krova nije
prema susjednoj gradevinskoj Cestici
ako se grade u nizu, moraju s dvije strane biti prislonjeni na susjedne gradevine,
odijeljeni zidom od vatrootpornog materijala, uz uvjet da nagib krova nije prema
susjednoj gradevinskoj Cestici

Ako poslovne dvoriSne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevinskoj Cestici,
moraju od nje biti udaljeni najmanje 3,0 m.

Ako je krov gradevine nagnut prema susjednoj gradevinskoj Cestici 1 ako je streha od
mede susjedne gradevinske Cestice udaljena manje od 3,0 m, krov mora imati snjegobran i
oluke.

Clanak 6273.
Najmanja udaljenost gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno 1 slama od
susjedne gradevinske Cestice iznosi:
5,0 m, ako su gradevine gradene od drveta
1,0 m, ako su gradevine gradene od opeke ili betona.

Clanak 6374,
Udaljenost gnojista mora iznositi najmanje 1,0 m od susjedne mede.
Izuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, pod uvjetom da na
toj dubini susjedne gradevinske Cestice ve¢ postoji gnojiSte, odnosno gradevina s izvorima
oneciscenja.

Clanak 6475.
Udaljenost vodonepropusne sabirne jame, bez moguénosti ispustanja sadrzaja u okolni
prostor, od susjedne mede ne moze biti manja od 3,0 m.

Clanak 6576.
Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moZe biti manja od 5,0 m, ako su letiSta
okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

Clanak 6677.
Udaljenost gradevina u kojima se odvija suSenje putem visoke temperature (suSenje
mesa, duhana 1 drugih poljoprivrednih proizvoda) od susjedne mede, ne moZe biti manja od
3,0 m. Izuzetno, moze biti manja od 3,0 m, ali ne manje od 1,0 m, ukoliko na susjednoj
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gradevinskoj Cestici ne postoji gradevina ili ako je gradevina na susjednoj Cestici udaljena

minimalno 3,00 m.

Izuzetno, kod ve¢ izgradenih objekata, udaljenost od susjedne mede moze biti i manja,
ako se dokaze da su poduzete mjere zastite od pozara.

2.2.3.3. Medusobna udaljenost gradevina
Clanak 6778.

Medusobni razmak gradevina odreduje se:
a) kod gradnje na samostoje¢i nacin za:

- prizemne gradevine (P): - 6,0 m
- jednokatne gradevine (P+K1): 8,0 m
- dvokatne gradevine (P+K2): - 10,0 m

pri Cemu Sirina gradevine ne moZze biti manja od 8,0 m, a udaljenost od jedne mede
minimalno 3,0 m.
b) kod gradnje na dvojni nacin za:

- prizemne gradevine (P): - 6,0 m
- jednokatne gradevine (P+1): - 8,0 m
- dvokatne gradevine (P+2): - 10,0 m

pri ¢emu minimalna Sirina gradevinske Cestice treba zadovoljiti uvjet da je
gradevina na jednoj strani postavljena na medu, a Sirina dvojnih gradevina do ulice ne moze
biti manja od 7,0 m, dok je udaljenost gradevine od jedne mede minimalno 3,06;0 m.
c) kod gradnje na poluugradeni nacin za:

- prizemne gradevine (P): - 6,0 m
- jednokatne gradevine (P+1): - 8,0 m
- dvokatne gradevine (P+2): - 10,0 m

pri ¢emu minimalna Sirina gradevinske Cestice treba zadovoljiti uvjet da je
gradevina na jednoj strani postavljena na medu, a Sirina gradevina do ulice ne moze biti manja
od 7,0 m, dok je udaljenost gradevine od jedne mede minimalno 6;63,0 m.
d) kod gradnje u nizu:
pri ¢emu je Sirina gradevinske Cestice jednaka Sirini gradevine, a minimalno 5,0 m.

Clanak 6879.

Medusobni razmak gradevina moZe biti 1 manji od propisanoga prethodnim ¢lankom,
ukoliko se radi o ve¢ izgradenim gradevinskim cesticama, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano:

da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na ruSenje od
elementarnih nepogoda

da u slucaju potresa ili ratnih razaranja rusenje gradevine nece ugroziti zivote ljudi,
niti izazvati oste¢enje na susjednim gradevinama

Za postojece gradevine i gradevine u ve¢ izgradenim dijelovima naselja zadrzavaju se
odredbe iz uvjeta utvrdenih ranijim gradevinskim dozvolama.

Clanak 6980.
Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih 1
poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postoje¢im dvoristima gdje se to ne
moze posti¢i dozvoljava se minimalna udaljenost od 8,0 m.
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Udaljenost gnojista, gnojiSnih 1 sabirnih jama te silosa za osoku od stambenih,
stambeno-poslovnih 1 manjih poslovnih gradevina ne moze biti manja od 15,0 m, a od
gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne 1 slicno) ne manja od 20,0 m u
smjeru nizvodno od toka podzemnih voda. Udaljenost od ulicne ograde ne moze biti manja od
13,0 m.

Clanak 7081.
Udaljenost pomo¢ne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj Cestici ne
moze biti manja od 4;01,0 m, kada se gradi kao posebna dvori$na gradevina.

Clanak 7182.
Pcelinjaci ne mogu biti udaljeni od stambenih, poslovnih i1 gospodarskih gradevina u
kojima boravi stoka manje od 10,0 m.

2.2.3.4. Visina i oblikovanje gradevina

Clanak 7283.
Stambene, viSestambene 1 stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi kao
prizemnice 1 katnice s moguc¢noscu gradnje podruma i potkrovlja.
Najvece dozvoljene visine gradevine, mjereno od zavrSne kote uredenog terena do
visine vijenca, ovisno o broju etaza, su:

za prizemne gradevine - 35;205,80 m
za jednokatne gradevine - 7;608,80 m
dvokatne gradevine - 16;6011,80 m.

Ukupna visina gradevine mjereno od konacno zaravnatog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do najvise tocke krova (sljemena) odredena
je nagibom kroviSta ovisno o najve¢oj dozvoljenoj visini gradevine iz prethodnog stavka ovog
¢lanka.

Iznlmno od stavka 1 ovog clanka moguca je gradnja gradevma V1s1h od propisanih,
Sto ukljucuje 1 svaku pojedinu etazu, (npr. prizemlje crkve ili sl., crkveni tornjevi, razne
dvorane, silosi, vodotornjevi, vatrogasni tornjevi ili sli¢no), ali samo kada je to nuzno zbog
djelatnosti koja se u njima obavlja 1 to isklju¢ujuci prostor zasti¢enih povijesnih jezgri naselja,
kao 1 kontaktna podruc¢ja spomenika kulturne 1 prirodne baStine.

Za postojece gradevine 1 gradevine u ve¢ izgradenim dijelovima naselja zadrzavaju se
odredbe iz uvjeta utvrdenih ranijim gradevinskim dozvolama

Clanak 7384,
Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca
posljednje etaze gradevine s trajnim 1 sigurnim pristupom.

Visina nadozida je najvise 120 cm mjereno u ravnini procelja gradevine odnosno
nagibom od 45° mjereno u visini nadozida ukoliko je nadozid uvu¢en u odnosu na ravninu
procelja.

S fovine i nacil |45 i it naderida.
Izvan navedenih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi, kao dimnjaci, poZarni
zidovi 1 sli¢no.
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Prozori potkrovlja, u pravilu treba izvesti u kosini krova ili na zabatnom zidu.,
izuzetno kao krovne kucice s tim da u tom sluc¢aju duzina vijenca mora biti minimalno tre¢ina
ukupne duZine procelja, a razmak izmedu krovnih kucica vec¢i ili jednak duzini krovne kucice.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je visina
nadozida vec¢a od 90-120 cm za katne, odnosno 150 cm za prizemne zgrade, smatraju se
katom.

Clanak 7485.

Postojeca potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambenu ili drugu namjenu, ukoliko se
prenamjena moze izvr$iti u postoje¢im gabaritima.

Izvedena ravna krovista, koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se
preurediti u kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti u skladu s lokacijskom dozvolom 1 posebnim
uvjetima (visina nadozida, nagib krova, sljeme) propisanim u prethodnom ¢lanku.

Rekonstrukcijom dobivena potkrovlja iz prethodnog stavka ovog Clanka mogu se
privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni, sukladno ovim Odredbama.

Clanak 7586.
Ispod gradevine po potrebi se moze graditi podrum 1/ili suteren.

Podrumom se smatra ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena.

Suteren je dio gradevine €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svog volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno najmanje
je jednim svojim proceljem izvan terena.

Clanak 7687.

Horizontalni 1 vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajobrazom 1
tradicionalnim na¢inom gradnje. U starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom
arhitekturom moraju se isklju¢ivo koristiti gradevinski elementi 1 materijali uobicajeni za taj
prostor.

Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom na koju su
prislonjene €initi arhitektonsku cjelinu.

Oblikovanje, nacin gradnje i1 izbor gradevnog materijala mora osigurati racionalno
koriStenje energije. Na kroviStima stambenih i1 drugih gradevina, osim onih u povijesnim
jezgrama, mogu se ugradivati sunc¢ani kolektori.

Clanak 77-88.

U zastiCenom krajoliku za sve vrste gradevina vrijedi da arhitektonsko oblikovanje te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s krajobrazom i tradicionalnim
nacinom gradnje.

Uvjeti kojima se onemogucava neprikladna izgradnja su:

« najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice odredena ¢l 30-28. 1 ¢l. 29.32

ovih Odredbi

najvec¢i dozvoljeni broj etaza je Po/S+P+Pk.P+F

najve¢a dozvoljena visina gradevine od kote uredenog terena do gornjeg ruba
krovnog vijenca iznosi 4;266,20 m

nagib krovnih ploha je min. 25° max. 45°, pokrov Sindra, crijep ili slama.
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istaci krovnog vijenca mogu prelaziti granicu gradivog dijela Cestice za 50 cm
istaci krovnog vijenca ne mogu prelaziti na susjednu Cesticu

oblikovanje novih gradevina mora biti uskladeno sa osobinama gradevina tipicnih
za ovaj zasti¢eni krajolik, Sto znaci da trebaju biti tlocrtno pravokutnog oblika, bez
vecih istaka, po moguénosti sa trijemom i sl.

gradevine koje se izgraduju na poluugradeni ili ugradeni naCin moraju sa
susjednim gradevinama tvoriti arhitektonsku cjelinu

procCelja gradevina moraju se izvoditi isklju¢ivo u tradicionalnim materijalima -
drvetu (oblice)

ukrasni elementi procelja mogu biti izvedeni isklju¢ivo od drveta

betonske elemente gradevine, kao 1 ostale netradicionalne gradevinske materijale
upotrijebljene na gradevini potrebno je sakriti odgovaraju¢im tradicionalnim
materijalom (drvo, trska, slama)

oblik, veli¢ina 1 raspored otvora na proc¢eljima mora biti u skladu s tradicionalnim
nac¢inom gradnje, Sto npr. znaci da visina otvora mora biti veca od Sirine, da nisu
dozvoljene velike staklene plohe na proceljima odnosno da razmak izmedu otvora
ne moze biti manji od Sirine otvora i sl.

uli¢ne ograde mogu biti isklju¢ivo drvene

satelitske antene, uredaje za klimatizaciju, ventilaciju 1 sl. ne smiju se postavljati
suncani kolektori mogu se ugradivati samo na kroviStima gradevina

Clanak 7889.
Za pomoc¢ne gradevine vrijedi da:
visina od kote kona¢no zaravnatog terena do vijenca nije viSa od glavne uli¢ne
stambene gradevine 1 ne prelazi visinu 4,0 m
visina od kote kona¢no zaravnatog terena do sljemena krova ne prelazi visinu
glavne uli¢ne stambene gradevine 1 nije visa od 7,0 m
tlocrtna zauzetost nije veéa od 150 m”

2.2.3.5. Ograde i parterno uredenje

Clanak 7990.
Ulicna ograda podize se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu.
Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica,
udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi kolnika ceste odredit ¢e se prema posebnim
uvjetima nadlezne sluzbe za ceste te mora iznositi najmanje:

kod drzavne ceste - 10,0 m
kod zupanijske ceste - 8,0 m
kod lokalne ceste - 5,0 m

Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi kolnika javno-prometne povrSine ne
moze biti manja od 4,5 m.

U ve¢ izgradenom dijelu naselja, udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi
kolnika javno-prometne povrSine moze biti manja od 4,5 m, ali ne manja od 3,5 m, osim u
slu¢aju ako se zbog lokalnih uvjeta to ne moze postici.

Clanak 8091.
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Ograda se moZe podizati prema ulici 1 na medi prema susjednim gradevinskim
cesticama.

Na gradevinskim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede, ili na drugi
nacin, ali u dogovoru sa susjedom.

Najveca visina ulicne ograde moZze biti 1,50 m, pri ¢emu podnozje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, opeka, metal 1 sl.) najvece visine od 50 cm.

Iznimno, ograde mogu biti 1 viSe od 1,50 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuzno radi
zastite gradevine ili nacina njenog koriStenja (industrijske, sportske i rekreacijske gradevine i
drugo).

Uli¢na ograda mozZe biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica) ili prozra¢na, izvedena od
drveta, pocincane zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika.

Ograda izmedu gradevinskih Cestica gradi se prema mjesnom obicaju s lijeve ili desne
strane, pri ¢emu njena visina moze iznositi najvise 2,0 m.

Clanak 8192,
Dio gradevinske Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno
borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke 1 peradi.

Clanak 8293.

Dio ograde prema susjedu iz ¢lanka 80. stavak 2. gradi vlasnik odnosno korisnik
gradevinske Cestice u cijelosti, ako takova ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne
radi istovremeno sa susjedom.

Ograda iz prethodnog stavka mora se izvesti tako da leZi na zemljiStu vlasnika ograde,
pri cemu je glatka strana ograde okrenuta prema ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 8394,

Dio gradevinske Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti
na nacin da se ne narusava izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na
Stetu susjednih gradevinskih Cestica i1 gradevina.

Prilazna stubisSta, terase u razini terena ili do najviSe 0,6 m iznad razine terena,
potporni zidovi 1 slicno mogu se graditi 1 izvan povrSina za razvoj tlocrta gradevine, ali na
nacin da se na jednoj strani gradevinske Cestice osigura nesmetan prilaz u dvori$ni dio
gradevinske Cestice, Sirine najmanje 3,0 m (za vatrogasno ili vozilo prve pomoci).

2.3. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja

Clanak 8495,
Gradevine;-Sto-se-u-skladus-clankem-42-Zakona-o-prostornomuredenju koje se mogu
ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja, moraju se locirati, projektirati, graditi i
koristiti na na¢in da ne ometaju poljoprivrednu i1 Sumsku proizvodnju te koriStenje drugih
gradevina 1 sadrzaja izvan gradevinskog podrucja, kao 1 da ne ugrozavaju vrijednosti prirodne
1 graditeljske baStine.

Clanak 8596.

Izvan gradevinskog podru¢ja na podrucju opcéine Sopje moze se na pojedinacnim
lokacijama na povr§inama prema odredbama PPZ odobravati gradnja gradevina koje po svojoj
namjeni zahtijevaju gradnju izvan gradevinskog podrucja, kao $to su:

infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, komunalne itd.), ukljucujuci
gradevine za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora
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gradevine u funkciji sporta i rekreacije

« gradevine u funkciji lova 1 gospodarenja Sumama

« gradevine za preradu i koriStenje obnovljivih izvora energije
gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina

stambeno-gospodarski sklopovi (farme)

gradevine za uzgoj 1 tov zZivotinja (toviliSta)

klijjeti u vinogradima 1 voénjacima

gradevine u zonama hobi vrtova, vinograda i vo¢njaka
spremista voc¢a u voénjacima

pcelinjaci

ostave za alat 1 orude

spremiSta drva u Sumama

uzgoj nasada (rasadnici, staklenici, plastenici i sl.)
ribnjaci

« sto¢na groblja

——mrtvacnice

Pod gradevinama u smislu stavka 1. alineje 8. 1 9. ovog Clanka ne smatraju se
gradevine za povremeno stanovanje («vikendice»).

Gradnja gradevina iz prethodnog ¢lanka na pojedina¢nim lokacijama povrSine vece od
10,0 ha moze se odobravati samo ukoliko je predvidena u grafickom prikazu 1. KoriStenje 1
namjena povrsina.

Unutar granica projekta ,,Kapinci-Vaska* na povrSini namijenjenoj za navodnjavanje,
koja je oznaCena u grafickom prikazu 2. Infrastrukturni sustavi, nije dozvoljena izgradnja
gradevina iz stavka 1. ovog Clanka koje mogu ugroziti funkcioniranje kompletnog sustava
navodnjavanja. Zabrana gradnje ne odnosi se na infrastrukturne gradevine (prometne,
energetske, komunalne itd.), za uzgoj nasada (rasadnike, staklenike, plastenike i sl.), te za
ostave za alat i orude. Na navedenoj povrSini, osim unutar podru¢ja inundacijskog pojasa,
dozvoljena je izvedba ostava za alat i orude veli¢ine do 10,0 m” i na povr§inama manjim od
5,0 ha, s tim da se povrSina ostave moze povecati za 10,0 m® na svakih daljnjih 5,0 ha
poljoprivredne povrSine. Ostave za alat 1 orude mogu biti isklju¢ivo montazne, prizemne,
izvedene od lakog materijala (drvo, metal) oblikovane i postavljene tako da ne naruSavaju
krajolik 1 da ne ugrozavaju funkcioniranje kompletnog sustava navodnjavanja.

2.3.1. Infrastrukturne gradevine

Clanak 8797.

Infrastrukturne gradevine (prometne, energetske i1 komunalne) koje se u skladu s
Clankom 42. Zakona o prostornom uredenju mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog
podrugja, su:

1. Prometne gradevine

cestovne prometnice svih kategorija 1 nivoa opremljenosti (drzavne, Zupanijske, +
lokalne 1 nerazvrstane ) ukljucuju¢i sve pratee gradevine i uredaje (mostovi,
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nadvoznjaci, podvoznjaci, propusti, benzinske postaje 1 druge gradevine u funkciji
cestovnog prometa)

zeljezniCke pruge svih kategorija, ukljucuju¢i prateCe gradevine 1 pruzna
postrojenja (mostovi, nadvoznjaci, podvoznjaci, propusti, ranzirni kolosijeci i
druge gradevine u funkciji Zeljeznickog prometa)

zracne luke

telekomunikacijski sustavi 1 ostali sustavi veza (TV, radio i drugi)

. Energetske gradevine

- elektroenergetske gradevine (gradevine za proizvodnju 1 transport elektri¢ne
energije)

- gradevine za proizvodnju i transport nafte i1 plina s pripadaju¢im gradevinama,
odnosno uredajima 1 postrojenjima

- gradevine eksploatacije mineralnih sirovina (pijesak, Sljunak, geotermalna voda)

- gradevine za proizvodnju elektri¢ne/toplinske energije iz obnovljivih izvora
energije ukljucujuéi izgradnju transformatorskih stanica/rasklopiSta moguceg
nazivnog napona od 1kV do 35 kV s pripadnom elektroenergetskom mrezom istih
naponskih razina za prihvat dijela ili cjelokupne proizvedene elektricne energije u
distribucijski sustav, odnosno toplovoda, te ostale pripadajuce infrastrukture za
prihvat dijela ili sveukupno proizvedene toplinske energije

S

3. Komunalne gradevine

- gradevine za koriStenje voda (vodoopskrbni sustavi i vodozahvati)

- gradevine za zaStitu voda (sustavi odvodnje otpadnih voda)

- komunalne instalacije za potrebu opskrbe naselja elektricnom energijom, vodom,
plinom, telekomunikacijskim uslugama, instalacije za odvodnju otpadnih voda,
kao 1 sve pratece gradevine u svezi sa njima

4. Vodne gradevine

gradevine za koriStenje voda

gradevine za zaStitu voda
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| 2.3.32. Gradevine u funkciji sporta i rekreacije

Clanak 9898.

Konski S 1 Odredi .
Izvan granica gradevinskog podrucja mogu se planirati gradevine u funkciji sporta i
rekreacije kao $to su biciklisticke, jahace, trim 1 pjeSacke staze, igraliSta, poucne staze i sl.
Gradevinama iz stavka 1. ovog ¢lanka ne smatraju se zgrade.
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2.3.34. Gradevine u funkciji lova i gospodarenja Sumama

Clanak +62.99.
Gradevine u funkciji lova su lovacki domovi, ¢eke, hranila za jelensku divljac, srne¢u
divlja¢, divlje svinje, fazane i patke te soliSta 1 spremista hrane.
Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama su lugarnice, ogradene nadstreSnice,
spremiSta za drva i drveni otpad iskoristiv za proizvodnju ogrjeva, bio-pokrivaca (drveni
moulch 1 drveni €ips), tehnicki objekti za potrebe rasadnika 1 sl. Sumsko gospodarski objekti.

Clanak +63100.

Gradevine u funkciji lova 1 gospodarenja Sumama mogu se graditi 1 u Sumama 1
Sumskom zemljiStu. Uvjeti za oblikovanje gradevina u funkciji lova su odredeni
lovnogospodarskom osnovom, idejnim rjeSenjem za tehnicke objekte rasadnika 1 ¢l. 97-38
ovih Odredbi.

Maksimalna veli¢ina lovackog doma mozZe biti 200 m” bruto, a jedna lovacka udruga
moze imati maksimalno dva lovacka doma.

Maksimalna veli¢ina gradevine za gospodarenje Sumama moze biti 100 m’ bruto,
maksimalno dva objekta na 2000 ha Sumskog zemljista.

2.3.4. Gradevine za preradu i koriStenje obnovljivih izvora energije

Clanak 101.

Gradevine za preradu 1 koriStenje obnovljivih izvora energije izvan granica
gradevinskog podrucja na poljoprivrednom zemljiStu ozna¢enom ovim planom kao P2 ili P3
dozvoljeno je graditi samo ukoliko se poljoprivredna Cestica nastavlja na gradevinsku Cesticu
istog vlasnika. Maksimalna udaljenost, mjereno od najisturenijeg dijela zadnje gradevine do
regulacionog pravca gradevinskog podruc¢ja je 150 m.
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2.3.75. Gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina

Clanak +67-102.
Gradevine za eksploataciju mineralnih sirovina, termalnih 1 slojnih voda ne smiju biti
udaljene manje od:
300 metara od ruba javnih gradevina 1 objekata za stanovanje 1
100 metara od ruba pojasa javnih prometnica 1 zaStitnog pojasa objekata
infrastrukture.

Izuzetno se moze dozvoliti smjeStaj gradevina za eksploataciju pijeska 1 na
udaljenostima manjim od propisanih, uz prethodnu suglasnost stru¢nog tijela koje se bavi
prostornim uredenjem 1 Poglavarstva op¢ine, ali ne manje od propisanog Zakonom o javnim
cestama, kojim je propisan zastitni pojas.

Clanak +68103.
Mikrolokacija istrazne plinsko-naftne buSotine na terenu odreduje se u skladu s
vazecim propisima.

Clanak +69:104.
BuSotine se obavezno ograduju nakon zavrSenog ispitivanja 1 to u slijede¢im
slu¢ajevima:
kada se nalaze u naseljenim mjestima i unutar gradevinskih podrucja
utisne buSotine
plinske busSotine s teSkim uvjetima proizvodnje
busotine samice do formiranja radiliSta
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U slucaju plinskih buSotina s teSkim uvjetima proizvodnje ograduje se cijeli krug
busotine, a u ostalim slu¢ajevima moze se ograditi 1 uzi prostor ako to omogucuju potrebne
mjere zastite.

Clanak 105.

Dozvoljava se odobrenje istraznih prostora, te nakon izrade potrebnih, zakonski
propisanih dokumenata, otvaranje i koriStenje novih eksploatacijskih polja na podruc¢jima
leziSta mineralnih sirovina, odnosno mogucih istraznih prostora unutar povr§ina oznacenih u
grafickom dijelu plana, a sukladno Studiji gospodarenja mineralnim 1 energetskim sirovinama
na podruc¢ju Viroviticko-podravske zupanije.

Prostori za istrazivanje mineralnih sirovina oznaceni su u Kartografskom prikazu 3.
Uvjeti za koriStenje, uredenje 1 zaStitu prostora. Na ovim prostorima dozvoljeno je provesti
istrazivanja u svrhu otvaranja novih eksploatacijskih polja, koja se moraju planirati kroz
Izmjene 1 dopune Prostornog plana Viroviti¢ko-podravake Zupanije.

Clanak 110106.

ZateCena nesanirana pozajmista 1 napuStena eksploatacijska polja moraju se sanirati,
revitalizirati 1 prenamijeniti u skladu s izradenom dokumentacijom na nacelima zaStite
okolisa.

Sanacija mora obuhvatiti osiguranje stabilnosti okolnog terena i postupke uklapanja u
okolis.

Svako sanirano pozajmiste 1 napusSteno eksploatacijsko polje mora imati definiranu
namjenu povrSine (Sume, livade, jezero...) nakon sanacije Sto je odredeno Rudarskim
projektom u skladu sa Zakonom o rudarstvu.

Postoje¢a nesanirana pozajmiSta 1 napuStena eksploatacijska polja mogu se
eksploatirati isklju¢ivo u svrhu sanacije uz uvjete propisane zakonskim odredbama i
odredbama ovog Plana.

Prostori koji ¢e biti zahvaceni eksploatacijom u svrhu sanacije mogu biti iznositi
najviSe 10% od ranije degradiranog prostora na kojem se vrSila eksploatacija za gradevni
pijesak 1 Sljunak, ciglarsku 1 keramicku glinu, odnosno 20% za tehnicko-gradevni kamen.

Sanacija mora obuhvatiti osiguranje stabilnosti kosina 1 okolnog terena
eksploatacijskih polja te ozelenjivanje ili neki drugi postupak uklapanja u okoli$ 1 prenamjenu
u povrSine druge namjene (Sume, livade i sl.), a kod vodenih povrSina nastalih eksploatacijom
ublazavanje dubina i1 uredenje obala 1 pristupa jezerima.

Clanak +1+107.
Nakon zavrSene eksploatacije mineralnih sirovina ili trajnog obustavljanja radova
eksploatator je duZan izvrSiti sanacijske radove 1 privesti zemljiSte prvobitnoj namjeni.
ZemljiSte se moze privesti 1 drugoj namjeni koja nije u suprotnosti s dokumentima
prostornog uredenja.

Clanak 108.
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Na cijelom podrucju Opcine moguce je istrazivati stanje rezervi nafte i plina.

Nova eksploatacijska polja nafte 1 plina moraju biti planirana kroz Izmjenu i dopunu
prostornog plana Viroviticko-podravske Zupanije.

2.3.68. Stambene i gospodarske gradevine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma
u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti

Clanak +12:109.

Za gradnju stambenih 1 gospodarskih gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog
turizma u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti primjenjuju se iste odredbe za visinu
gradnje, najvecu brutto izgradenost gradevinske cestice, minimalnu udaljenosti od javne
prometne povrsine, susjedne gradevinske cestice 1 drugih gradevina koje se odnose i na
gradnju u sklopu gradevinskih podrucja.

Clanak +13:110.

Pojedina¢ne poljoprivredne gospodarske gradevine (spremista za poljoprivredne
proizvode, hladnjace, spremista alata 1 strojeva, suSare, silosi i sl.) mogu se graditi samo
ukoliko se poljoprivredna Cestica nastavlja na gradevinsku Cesticu istog vlasnika. Maksimalna
udaljenost, mjereno od najisturenijeg dijela zadnje gradevine do regulacionog pravca
gradevinskog podrucja je 150 m.

Za gradnju gradevina iz stavka 1. ovoga Clanka primjenjuju se iste odredbe za
minimalnu udaljenost od javne prometne povrSine, susjedne gradevinske Cestice 1 drugih
gradevina koje se odnose 1 na gradnju u sklopu gradevinskih podrucja te u skladu sa ¢l. 43.
ovih Odredbi.

Poljoprivredno zemljiSte na kojem postoji pojedina¢na gospodarska gradevina, Cija je
veli€ina 1 vrsta takva da to zemljiSte, u smislu ovih Odredbi za provodenje, ne bi bilo dovoljno
veliko za gradnju dvaju gospodarskih gradevina, ne moZe se dijeliti na manje dijelove, bez
obzira u koje je vrijeme 1 po kojoj osnovi ta gradevina podignuta.

Clanak 114:111.
Pojedina¢ne gospodarskih gradevina mogu se graditi kao Po/S+P+T . Pe-+P+Pt.
Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka omogucava se gradnja i viSih gradevina, ukoliko je
to neophodno zbog tehnoloSkog rjeSenja (mlinovi, silosi i sli¢no).
Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora u pravilu biti u skladu s
lokalnom graditeljskom tradicijom, upotrebom autohtonih gradevinskih materijala 1
gradevinskih oblika.

Clanak 115:112.
Vinogradarstvo, vocarstvo 1 povrtlarstvo potrebno je razvijati kao obiteljsko
gospodarstvo. Moguce su 1 kombinacije sa sto¢arskom, odnosno ratarskom proizvodnjom.

Clanak +16:113.

U voénjacima, vinogradima 1 povrtnjacima koji su formirani kao obiteljska
gospodarstva, (starim najmanje 2 godine) na povrSinama jednakim ili ve¢im od navedenih u
Prostornom planu Viroviticko-podravske zupanije moguce je postaviti nadstreSnice za potrebe
privremenog skladistenja poljoprivrednih proizvoda i paleta veli¢ine do 40 m” brutto razvijene
povrsine. NadstreSnice je dozvoljeno graditi od lakih materijala, moraju biti otvorene sa Cetiri
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strane 1 imati kroviste. Izuzetno mogu biti zatvorene sa vise strana, ako je to u funkciji zastite
od vjetra.

Nadstresnice iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se povecéati za 20 m’ na svakih daljnjih
5000 m* vo¢njaka, vinograda, povrtnjaka.

2.3.97. Stambeno-gospodarski sklopovi (farme)

Clanak 117:114.

Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa gradevina s pripadaju¢im
poljoprivrednim zemljiStem koja se gradi izvan gradevinskog podrucja. Gradevine, zajedno s
pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, Cine obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo ili
drugu pravnu osobu. -

Uz gradnju gradevina na farmi (za potrebe biljne 1 stocarske proizvodnje, skladiStenja,
dorade, prerade, pakiranja i prodaje poljoprivrednih proizvoda, pruzanje turistickih usluga u
seljackom gospodarstvu 1 dr.), obveza je investitora da istovremeno gradi stambene gradevine
za potrebe stanovanja vlasnika ili zaposlenih djelatnika na farmi.

Clanak +18:115.

Minimalna povrSina poljoprivrednog zemljiSta temeljem koje se moZe osnovati farma
ne moze biti manja od 1,0 ha u funkcionalnoj cjelini, a poljoprivredno zemljiSte ne moze se
parcelirati na manje dijelove.

Minimalna povrSina, ovisno o vrsti poljoprivredne ili stocarske proizvodnje je za:

ratarsko-stoc¢arska proizvodnju - 1,0 ha
intenzivno biljnogojstvo
(sjemenarstvo, rasadniCarstvo, povrtlarstvo i cvjecarstvo

u plastenicko-staklenic¢koj proizvodnji) - 1,0 ha

uzgoj malih Zivotinja - 1,0 ha

samo za voce ili za voce 1 povrée -2,0 ha

za povrtlarstvo -1,0 ha

za vinogradarstvo -1,0 ha
Clanak 119:116.

Izgradenost gradevinske Cestice farme moze iznositi najvise 60 %.

Clanak +20:117.

Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme su:

« stambene za potrebe vlasnika ili korisnika farme 1 uposlenih djelatnika na farmi
gospodarske za potrebe biljne 1 stocarske proizvodnje na farmi
gradevine 1 pogoni za proizvodnju obnovljivih izvora energije
poslovno-turisticke za potrebe seoskog turizma
proizvodno-obrtnicke za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda
proizvedenih pretezito na farmi 1 zgrade za cuvanje proizvoda (skladista,
hladnjace, silosi idr.)
gradevine za koriStenje obnovljivih izvora energije
za vinograd minimalne veli¢ine iz ¢l. 1158. moze se izgraditi gradevina unutar
koje su smjeSteni svi potrebni 1 moguéi sadrzaji (prerada, vinarija, degustacijsko-
enoloski sadrzaj)
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Povrsina 1 raspored gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduju se idejnim rjeSenjem u
sklopu izdavanja lokacijske dozvole.

Za gradnju pojedinih vrsta gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka primjenjuju se odredbe
za visinu gradnje, najvecu brutto izgradenost, minimalne udaljenosti od javne prometne
povrsine, susjedne Cestice 1 drugih gradevina kao i za gradnju u sklopu gradevinskih podrucja,
pri ¢emu se veli¢ina pripadajuce gradevinske Cestice odreduje idejnim rjeSenjem za izdavanje
lokacijske dozvole, na nacin da se na pripadajucoj gradevinskoj Cestici osiguraju svi potrebni
uvjeti za normalno koristenje ili funkcioniranje gradevina.

Za oblikovanje gradevina primjenjuju se uvjeti iz ¢l. 97:38. ovih Odredbi.-

Poljoprivredno zemljiSte moze biti sastavljeno objedinjavanjem vise katastarskih
cestica.

Clanak 121118,
Gradevine farme ne mogu se graditi na katastarskoj ¢estici koja nema osiguran pristup
s javne ceste ili puta.

Clanak +22119.
Pod intenzivhom ratarskom djelatnoS¢u podrazumijeva se ratarska djelatnost na
zemljistu jedinstvene povrsSine vece od 10 ha.
Zgrade poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti
moraju od gradevinskog podrucja naselja biti udaljene najmanje 60 m.
Gospodarske zgrade namijenjene intenzivnoj poljoprivrednoj djelatnosti moraju biti
udaljene najmanje:
100 m od drzavnih cesta
50 m od Zupanijskih cesta
25 m od lokalnih cesta

Clanak +23120.
Na minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivnu sto€arsku 1 peradarsku
proizvodnju od gradevinskog podrucja naselja te drzavnih, zupanijskih 1 lokalnih cesta

primjenjuju se iste odredbe kao za gradevine za uzgoj 1 tov Zivotinja, prema ¢l. 125. ovih
Odredbi.

2.3.108. Gradevine za uzgoj i tov Zivotinja (tovilista)

Clanak 124121,

Izvan gradevinskog podruc¢ja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za
uzgoj 1 tov Zivotinja (stoke 1 peradi), kada njihov broj premaSuje dozvoljeni broj za uzgoj u
naselju, a minimalan broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze dozvoliti takva izgradnja
iznosi 8 uvjetnih grla.

Povrsina gradevinske Cestice za gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moze biti manja
od 10.000 m’, s najvecom izgradeno¥¢u do 60 %. Iznimno, povrina &estice za gradevine iz
stavka 1. ovoga ¢lanka moze biti i manja od 10.000 m’, ali ne manja od 6.000 m” ukoliko je
broj uvjetnih grla manji od 30.

Gradevina za uzgoj i tov zivotinja (stoke, peradi i malih Zivotinja, kuni¢a i dr.) moze
imati najviSe visinu Po+P+T. Najve¢a dozvoljena visina do vijenca je 5,0 m. Dozvoljeno je
koriStenje tavana za skladiStenje hrane i predmeta u funkciji namjene gradevine.

Clanak 125122.
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Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za intenzivnu stocarsku i peradarsku
proizvodnju od gradevinskog podrucja naselja te drzavnih, Zupanijskih 1 lokalnih cesta su

slijedece:
. Min. udaljenost od Min. udaljenost od | Min. udaljenost
Broj uvjetnih . L . . "
gradevinskog podrucja | drzavne 1 Zupanijske | od lokalne ceste
grla .
naselja (m) ceste (m) (m)
8— 50 20 50 25
51-100 50 50 25
101 — 200 100 100 25
201 —300 200 100 30
301 — 400 250 100 40
401 — 800 i vise 300 200 50

Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg 1 obiljezava koeficijentom 1.

Sve vrste stoke svode se na uvjetna grla primjenom slijede¢ih koeficijenata:

Vrsta stoke Koeficijent Vrsta stoke Koeficijent
krava, steona junica 1,00 prasad do 2 mjeseca 0,02
bik 1,50 teski konji 1,20
vol 1,20 srednje teSki konji 1,00
junad 1-2 god. 0,70 laki konji 0,80
junad 6-12 mjeseci 0,50 zdrebad 0,75
telad 0,25 ovce 1 ovnovi 0,10
krmaca + prasad 0,30 janjad 0,05
tovne svinje od 6 mjeseci 0,25 perad 0,01
mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13
I?;ae?(;ﬂgl)t Naziv *Napomena
0,004 za pilice do 2 kg koeficijent 0,01 moze se
0,006 za pilice preko 2 kg koristiti za izracun svih
0.01 za perad (pure, labudovi, nojevi) do | vrsta peragii' ili se podjelg
’ 10 kg moze vrSiti prema ovoj
0,02 za perad preko 10 kg tablici

Izuzetno, udaljenost toviliSta od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj
gradevinskoj Cestici moze biti 1 manja ukoliko je o tome suglasan vlasnik gradevine na
navedenom gradevinskom podrucju, pod uvjetom da je toviliSte propisno udaljeno od drugih
gradevinskih podrucja.

Za gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja, Sto ¢e se graditi na gradevinskoj Cestici
zatecenog gospodarstva, udaljenost od stambene zgrade tog gospodarstva, odnosno od zdenca
ne smije biti manja od 30 m, uz uvjet da su propisno udaljene od ostalih lokaliteta utvrdenih u
tablici uz ovaj ¢lanak.

Udaljenosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se smanjiti za 50 % ako to omogucuju
lokalni uvjeti (poSumljenost terena i sli¢no).
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U lokacijskoj dozvoli za gradnju gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka odrediti ¢e se

za opskrbu vodom

za sabiranje, odvodnju i1 pro¢iS¢avanje otpadnih voda i mjere zaStite okoliSa
za odlaganje 1 zbrinjavanje otpada

za sadnju zastitnog zelenila

Clanak 126123.

U sklopu gospodarskih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja (stoke 1 peradi) lokacijskom

dozvolom mogu se odrediti uvjeti gradnje prostora za boravak ljudi do najvise 100 m” brutto
razvijene povrsine.

2.3.119. Klijeti u vinogradima, vo¢njacima i hobi vrtovima

Clanak 127124.

Izgradnja u vinogradima, vo¢njacima 1 hobi vrtovima mora biti odgovaraju¢e namjene,

oblika 1 veliCine, §to je utvrdeno slijede¢im uvjetima za izgradnju:

klijet se moze graditi u vinogradu 1 vo¢njaku pod uvjetom da njegova povrsina nije
manja od 500m’, a vinograd nije mladi od 2 godine
brutto povriina prizemlja ne moZe biti veca od 60 m” kada se gradi u vinogradu ili
voénjaku povriine do 2000 m*, odnosno ne veéa od 80 m” za vinograde povrine
veée od 2000 m’, a moZe se uveéati za 20 m’ na svakih daljnjih 1000 m’
vinograda, ali najvise do 100 m’
etazna visina klijeti ne moZe biti ve¢a od prizemlja, bez mogucnosti izvedbe
potkrovlja, uz moguénost izvedbe podruma, a na padinama visokoprizemnica
klijeti se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 1,0 m od mede kao samostojece
gradevine te u pravilu smjestene na manje plodnom tlu
u vinogradima i voénjacima s povr§inom manjom od 500 m’ pri sanaciji i
rekonstrukciji postojecih klijeti ne smije se povecavati izgradenost
klijet mora biti gradena u skladu s lokalnim obi¢ajima i to:
koristiti tradicionalne materijale i tehnike gradnje (drvo, opeku, crijep, kalane
dascice-Sindru, vapno)
temelj prizemlja, odnosno gornji rub stropne konstrukcije podruma ne smije
biti visi od 30 cm od kote kona¢no zaravnatog terena na njegovom visem dijelu
kota kona¢no zaravnatog terena ne smije biti niza od 15 cm od gornje kote
temelja podruma na najnizem dijelu
svijetla visina prizemlja ne moZze biti veca od 2,60 m
krov mora biti dvostreSan ili viSestreSan, nagiba izmedu 25 % 145 % 1 ne moze
se izvesti «alpski» krov
kroviSte se na stropnu konstrukciju postavlja izravno, bez nadozida
proCelja se moraju izvoditi u tradicionalnim materijalima - zbuci, opeci ili
drvetu
ukrasni elementi proCelja mogu biti izvedeni iskljuivo od tradicionalnih
materijala kao Sto su zbuka, opeka 1 drvo, te izuzetno kamen u vrlo malim
povrS§inama
betonske elemente gradevine, kao 1 ostale netradicionalne gradevinske
materijale upotrijebljene na gradevini potrebno je sakriti odgovarajué¢im
tradicionalnim materijalom (drvo, Zbuka, opeka)
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na proceljima treba izbjegavati velike staklene povrSine, visina otvora mora
biti veca od Sirine, a odnos zidnih povrSina 1 otvora mora biti takav da se
postuje ritam prisutan u graditeljskoj bastini kraja

Clanak125 128-

Kada se klijet, odnosno spremiste voca lociraju u blizini sjeverne mede do susjednog
vinograda, udaljenost gradevine od te mede ne moZe biti manja od srednje visine vijenca u
odnosu na zavr$nu kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m.

Udaljenost klijeti, odnosno spremista voc¢a, od ostalih meda ne moze biti manja od
1,00 m.

2.3.10. Gradevine u zonama hobi vrtova, vinograda i vo¢njaka

Clanak 126.
Unutar zone hobi vrtova, vinograda 1 vo¢njaka koja je prikazana u grafickom dijelu

Plana dozvoljena je izgradnja gradevina i na parcelama manjim od 500m’, pod uvjetima iz ¢l.
124. 1 ¢l. 125. ovih Odredbi.

2.3.1211. Spremista voca u voénjacima

Clanak 129:127
Izgradnja u vo¢njacima mora biti odgovaraju¢e namjene, oblika i1 veliCine, §to je
utvrdeno slijede¢im uvjetima za izgradnju:

u voénjacima povrsine vec¢e od 5,0 ha moze se graditi hladnjaca bruto povrSine do
200 m’, a njezina se povr§ina moze poveéati za 40 m” na svakih daljnjih 1,0 ha
vo¢njaka
gradevina moze biti Po+P+T, s tim da je najve¢a dozvoljena visina do vijenca 4,0
m
za oblikovanje gradevine primjenjuju se uvjeti iz ¢l. 97. ovih Odredbi, osim za
nagib krovnih ploha koji moze biti 1 manji od 25° te pokrov prilagoden nagibu

2.3.1312. Péelinjaci

Clanak +30128.
Stalne gradevine namijenjene za pcelinjake mogu se graditi isklju¢ivo od lagane
konstrukcije (metal, drvo). Maksimalna veli¢ina u jednom sklopu je 2x10 m visine 2 m.

2.3.1413. Ostave za alat i orude

Clanak +3+129.

Ostave za alat i orude veli¢ine do 10,0 m* mogu se graditi na poljoprivrednim
povriinama minimalne veli¢ine 5,0 ha, s tim da se povrsina ostave moZe poveéati za 10,0 m’
na svakih daljnjih 5,0 ha poljoprivredne povrsine.

Ostave za alat 1 orude mogu biti isklju¢ivo prizemne, izvedene od lakog materijala
(drvo, metal) oblikovane 1 postavljene tako da ne narusavaju krajolik.
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2.3.1514. Spremista drva u Sumama

Clanak +32130.
Spremista drva 1 drvnog otpada za proizvodnju drvenog ¢ipsa 1 moulcha, te drvenih
paleta u Sumama mogu se graditi iskljugivo od drveta, maksimalne veli¢ine brutto 30 m’.

2.3.1615. Uzgoj nasada (rasadnici, staklenici, plastenici i sl.)

Clanak +33131..

Na poljoprivrednim povrSinama unutar ili izvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi
staklenici 1 plastenici za uzgoj povréa, voca 1 cvije€a, gljivarnici, pcelinjaci, uzgajaliSta
puzeva, glista, zaba 1 slicno ukljucujuéi i tehnicke gradevine za potrebe rasadnika Sumskog
bilja 1 drveca, ako to nije u suprotnosti s lokalnim uvjetima 1 zaStitom okolisa.

Povrsina ovih gradevina 1 njihova visina odredena je tehnoloskim rjeSenjem, a svojom
postavom 1 funkcijom ne smiju ometati susjedne Cestice.

2.3.1716. Ribnjaci

Clanak 434132.:

Izgradnja novih ribnjaka 1 prate¢ih objekata za uzgoj ribe 1 drugih vodenih Zivotinja,
moguca je isklju€ivo na poljoprivrednom zemljiStu katastarskih kultura mocvara, trstika,
napustenih korita 1 rukavaca rijeka te neplodnog tla, u skladu s posebnim uvjetima nadleznih
ustanova 1 sluzbi.

Obvezno je provesti postupak dodatnog vrednovanja podrucja na kojem ¢e se graditi
ribnjak kojim ¢e se ocijeniti njegova prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve ocuvanja
tog ekoloski znacajnog podrucja.

Clanak +35133.

Ribnjak mora biti u vezi s proto¢nom vodom, odgovarajuce kvalitete koje mora biti
dovoljno za sve potrebe ribnjaka u svim fazama uzgoja riba.

Minimalna povrS$ina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, za uzgoj konzumne ribe je 5 ha, a
moze se koristiti iskljucivo za uzgoj ribe.

Maksimalni iskop za ribnjak je na dubinu do 2,50 m.

Udaljenost ribnjaka od susjednih parcela mora biti takva da ne utjeCe na vodni rezim
susjednog obradivog zemljiSta, ovisno o strukturi tla.

Sportsko-rekreacijski ribnjaci za $portski ribolov, rade se prema uvjetima koji ée se
odrediti posebnom odlukom Gradskog poglavarstva, na temelju posebno izradene
dokumentacije.

Clanak 436134,

Na ostalom poljoprivriednom zemljiStu, izuzev zemljiSta koje se ne moze
prenamijeniti, izgradnja ribnjaka moguca je samo uz dozvolu Sluzbe za gospodarstvo o
prenamjeni poljoprivrednog zemljista 1 elaborat o ekonomskoj opravdanosti.

Za ribnjacka podrucja pratiti stanje pojava i procesa u prostoru i odrzivost eko sustava
te intervenirati u slucaju njegovog naruSavanja.

2.3.1817. Sto¢na groblja
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Clanak +37135.

Za pojedina naselja ili zajedniCki za viSe naselja ostvarit ¢e se mogucénost za
kontrolirano ukapanje Zivotinjskih konfiskata s cijelog podrucja, na mjestima gdje nece imati
nepovoljan utjecaj na nadzemni 1 podzemnu vodu.

Ove lokacije odrediti ¢e se posebnom odlukom Op¢inskog vije¢a, na temelju posebno
izradene dokumentacije 1 zakonskih propisa.
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3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti
3.1. Zone gospodarske namjene (poslovno-radne zone)

Clanak +39:136.

Uredenje 1 izgradnja odgovaraju¢ih sadrzaja za gospodarsku namjenu provodi se tako
da se maksimalno ocuva izvorna vrijednost prirodnog i kulturno-povijesnog okruzenja
postivajuci gradnju danog podrucja, tj. lokalnog ambijenta.

Zone malog gospodarstva 1 poduzetniStva te obrtniCke djelatnosti smjeStaju se u
gradevinska podrucja.

Prvenstveno treba iskoriStavati i popunjavati postoje¢e industrijske 1 druge zone
namijenjene ovim djelatnostima, s ciljem da se potpunije iskoristi prostor i infrastruktura u
njima te sprijeci neopravdano zauzimanje novih povrsina.

Zona gospodarske namjene (poslovno-radna zona) sadrzi poslovne gradevine,
industrijske gradevine (proizvodni pogoni industrije), skladista, klaonice, veterinarske stanice
s prate¢im sadrzajima, prodajne centre, autosalone, autopraonice, servise, zanatsku
proizvodnju, odnosno gradevine Ciste industrije 1 druge proizvodnje te skladista i servise koji
svojim postojanjem 1 radom podrzavaju razvitak naselja, a ne oteZavaju i ne ugrozavaju ostale
funkcije 1 zaStitu okoliSa u naselju.

U sklopu gospodarskih (poslovno-radnih) zona gradnja treba biti tako koncipirana da:

maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele iznosi do 70 %
najmanje 20 % od ukupne povrsine parcele bude ozelenjeno.

Gradevinske parcele u gospodarskim (poslovno-radnim) zonama moraju biti odijeljene
zelenim pojasom ili javnom prometnom povrSinom od gradevinskih parcela stambenih i
javnih gradevina u zonama mjeSovite gradnje.

Clanak +40137.
Gradnja u gospodarskim zonama (poslovno-radne zone) izvodi se na temelju
urbanistickog plana uredenja, -odredbi ovog plana 1/ili dokumentacije potrebne za gradnju.ik

detalinogplanauredenia-

Clanak +41+138.

Poslovne gradevine sa sadrZajima neophodnim za svakodnevni Zivot (obrada, dorada,
servisi, opskrba, skladiSta i sli¢no) mogu se graditi 1 unutar gradevinskih podrucja za gradnju 1
razvoj naselja u skladu s lokalnim uvjetima, ukoliko karakter naselja, tehnolosko rjesenje,
veli¢ina gradevinske Cestice 1 njen poloZaj to omogucavaju.

Uz to trebaju biti zadovoljeni slijedeci uvijeti:

pri planiranju gospodarskih djelatnosti treba osigurati racionalno koriStenje
neobnovljivih prirodnih dobara te odrZivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora
djelatnost koja se u njima obavlja, nacin organizacije rada i tehnolosko rjesenje te
potrebe prometa, ne smiju ugrozavati okoli§ 1 kvalitetu zivota na susjednim
gradevinskim Cesticama 1 u naselju

najmanje 20 % gradevinske Cestice mora se urediti kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, a rubovi gradevinske Cestice prema susjednim ¢esticama moraju
se realizirati kao vegetacijski pojasi u skladu s uvjetima zastite okoliSa

oblik 1 veli¢ina gradevinske Cestice treba biti odreden prema uvjetima iz ¢l. 30 -
35. ovih Odredbi
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Iznimno, u skladu s lokalnim uvjetima, unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se
za gradenje poslovnih gradevina formirati gradevinske Cestice 1 vece od odredenih uvjetima iz
¢l 30. 1 33. ovih Odredbi, ali ne vece od 3,0 ha, ako zahtjeva tehnologija, na¢in organiziranja
proizvodnje, tehnoloski proces 1 potrebe prometa.

Poslovna gradevina iz stavka 1. ovog c¢lanka moze se sastojati od Po/S+P+KI+T
Po+P+1+T-1 mora ispunjavati slijedece uvjete:

visina gradevine od kote kona¢no zaravnatog terena do sljemena krova mora biti u
skladu s namjenom 1 funkcijom gradevine, ali ne smije iznositi viSe od 10,0 m
ukupna tlocrtna zauzetost gradevinske Cestice gradevinama moZze iznositi najvise
60 %

krovista je potrebno u pravilu graditi kosa, nagiba 15 - 45° (moze biti i manji, ako
je pokrov limom, §to ovisi o vrsti objekta)

vrsta pokrova, nagibi 1 broj streha moraju biti u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine

najmanja udaljenost od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi jednu polovicu
zabatne visine gradevine, ali ne manje od 3,0 m

U poslovnim gradevinama iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se graditi jedan stambeni
prostor kao dio gradevine osnovne namjene, ukupne bruto povrsine do 120 m’.

Pri planiranju, projektiranju 1 odabiru tehnologija za djelatnosti §to se obavljaju u
skladu s ovim ¢lankom osigurat ¢e se propisane mjere zastite okolisa.

Clanak +42139.
Hidroenergetska postrojenja, postrojenja za eksploataciju mineralnih sirovina i1 druga
postrojenja 1 djelatnosti, koja su vezana na iskoriStenje prirodnih resursa lociraju se izvan
gradevinskog podrucja.

3.2. Rudarstvo i eksploatacija mineralnih sirovina

Clanak +43140.

Djelatnosti rudarstva 1 eksploatacije mineralnih sirovina 1 energetskih sirovina
smjeStavaju se uz leziSta sirovina prema geoloSko-rudarskoj osnovi 1 programu razvoja i
prema uvjetima iz poglavlja 2.3.7. ovih Odredbi.

Nakon istraznih radova, za formiranje istraznog polja, te kasnije eksploatacijskog
polja potrebno je iste planirati u Izmjenama i dopunama Prostornog plana Viroviticko-
podravske Zupanije i ovog Plana.

Prenamjena istraznih prostora u eksploatacijsko polje dozvoljena je ukoliko istrazni
prostor ispunjava odgovarajuce propisane zahtjeve, pod uvjetom da je u skladu s propisima o
rudarstvu, 1 osnovnim smjernicama iz ovog Plana o zastiti okoliSa 1 krajobraznih vrijednosti
prostora.

Nakon zavrSene eksploatacije mineralnih sirovina ili trajnog obustavljanja radova,
eksploatator je duzan izvrSiti sanacijske radove 1 zemljiSte privesti svrsi odredenoj u
dokumentima prostornog uredenja.

3.3. Poljoprivreda

Clanak 144.141
Izgradnja gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti dozvoljena je na
poljoprivrednim povrSinama prema uvjetima iz poglavlja 2.3.8., 2.3.9., 2.3.10., 2.3.11,,
2.3.12.,2.3.13.,2.3.14., 2.3.15. 1 2.3.16. ovih Odredbi.
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3.4. Ribnjaci

Clanak 145142,
Djelatnosti uzgoja slatkovodne ribe u ribnjacima smjeStava se u prostoru prema
uvjetima iz poglavlja 2.3.17. ovih Odredbi.

3.5. Turizam

Clanak 146143,
Djelatnosti vezane uz turizam smjestavaju se uz ili unutar podrucja prirodne 1 kulturne
bastine prema uvjetima iz poglavlja 2.3.5. ovih Odredbi.

3.6. Sumarstvo

Clanak +47144.
Djelatnosti vezane uz gospodarenje Sumama odredene su Sumsko-gospodarskom
osnovom, odnosno Programom za gospodarenje Sumama.

4. Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti

Clanak +48145.

Sustav 1 mreze drustvenih djelatnosti vezani su na naselja, a hijerarhijsko ustrojstvo u
uskoj je svezi s daljnjim razvitkom sustava srediSnjih naselja odredenih u Prostornom planu
Zupanije.

U gradevinskim podru¢jima naselja omogucena je gradnja javnih i1 prate¢ih sadrzaja
za:

obrazovanje

djecju zastitu

zdravstvenu zastitu

kulturu 1 djelatnost drustvenih 1 kulturnih organizacija
javne djelatnosti (poste, banke 1 sli¢no)

trgovine dnevne opskrbe

usluzne zanate

ugostiteljstvo

ostale javne 1 prateCe sadrzaje

Clanak +49146.
Minimalni sadrZaji koji moraju biti zastupljeni u pojedinim kategorijama naselja u
smislu drustvenih djelatnosti su:

Demografski pokazatelji i temeljne skupine Katg{gorlj a sredlgnj °6 nase}J 2 .SOPJ °- malo razvono
O . srediSte, te naselja Brezovica i Rusani - podru¢no
sredi$njih funkcija o .. . .
srediste slabije razvijenosti
1. Broj stanovnika sredi$njeg naselja 500 - 1.000
2. Orijentacioni radijus utjecaja srediSnjeg naselja | do 8 km
3. Uprava, sudstvo Ispostave drzavnih i zupanijskih ureda;
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4. Skolstvo

Osnovna Skola

5. Kultura

Drustveni dom, KnjiZnica

6. Zdravstvo

Ljekarna, Veterinarska ambulanta
Poljoprivredna ljekarna

7. Socijalna zastita

Djecji vrti¢

8. Ostalo Posta, Banka
9. Trgovina Specijalizirane prodavaonice
10. Sport Sportska dvorana

Demografski pokazatelji i temeljne skupine
sredi$njih funkcija

Kategorija naselja Josipovo, Kapinci, Nova
Sarovka, Novaki, Spanat i Vaska - manje lokalno
srediSte

1. Broj stanovnika sredi$njeg naselja 200-500
2. Orijentacioni radijus utjecaja srediSnjeg naselja | do 8 km
3. Uprava, sudstvo *
4. Skolstvo Podrucna skola
5. Kultura *
6. Zdravstvo Veterinarska ambulanta, Poljoprivredna ljekarna
7. Socijalna zastita *
8. Ostalo Posta
9. Trgovina Prodavaonica mjeSovite robe
10. Sport *

Demografski pokazatelji i temeljne skupine
sredi$njih funkcija

Kategorija naselja Gornje Predrijevo, Grabi¢,
Sopjanska Greda i Visnjica

1. Broj stanovnika srediSnjeg naselja do 200

2. Orijentacioni radijus utjecaja srediSnjeg naselja | do 8 km

3. Uprava, sudstvo *

4. Skolstvo Podruéna skola

5. Kultura *

6. Zdravstvo *

7. Socijalna zastita *

8. Ostalo *

9. Trgovina Prodavaonica mjeSovite robe
10. Sport *

Clanak +50147.
Prostori za razvitak sustava druStvene infrastrukture i1 gradevine u kojima su smjeSteni
pojedini sadrzaji nalaze se unutar gradevinskog podrucja u odgovarajucoj zoni namjene.
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5. Uyvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometa i drugih
infrastrukturnih sustava

Clanak +51148.

U Prostornom planu uredenja opcéine Sopje se utvrduje osnovni polozaj prometnih
sustava u prostoru u odnosu na prometnu ulogu, razmjestaj naselja, vrijednosti 1 zastitu
prostora za:

prometne povrSine (cestovne prometne povrSine, pjeSacki putovi, zeljeznicke
prometne pravce, zracnu luku, postanski promet 1 telekomunikacije)

povrSine za energetski sustav (elektoenergetska mreza, plinska mreza
vodoopskrbna mreza, kanalizacijska mreza)

vodne povrsine 1 vodne sustave

5.1. Povrsine za cestovni promet

Clanak 152149,
Osnove cestovnog prometnog sustava oznaCene su u kartografskom prikazu 1.
"KoriStenje 1 namjena prostora".

Clanak 153150.
Cestovni pravci od vaznosti za Opéinu su svi postoje¢i pravei drzavnih, zupanijskih 1
lokalnih cesta.

Clanak 154151,
Tocke prijelaza izmedu op¢ina/gradova moraju se usuglasiti.

Clanak +55152.

Postojeci koridori drzavnih, Zupanijskih 1 lokalnih cesta se zadrzavaju.

Koridori kritiénih dionica postojec¢ih trasa drzavnih cesta osigurani su u ovom Planu
minimalne Sirine 20 m radi korekcija 1 modernizacija.

Dozvoljava se moguénost izmjene trasa, ukoliko je to nuzno radi prilagodbe
organizaciji prostora.

Unutar gradevinskog podrucja naselja gdje se detaljnije moze odrediti trasa ceste i
Sirine prostornih rezervata Sirina koridora radi korekcija 1 modernizacija moze biti 1 manja, ali
ne manje od 11 m.

Clanak 156-153

Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublaZavanjem prometno-tehnickih elemenata
postojece ceste unutar koridora ne smatra se promjenom trase.
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Clanak +57154.

Sve javne prometne povrSine unutar granica gradevinskog podrucja, na koje postoji
neposredan pristup sa gradevinskih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevinskih Cestica,
moraju se projektirati, graditi 1 uredivati kao ulica ili trg, tako da se omogucuje vodenje
komunalne infrastrukture te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica. Prilaz s
gradevinske Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako, da se ne ugrozava javni
promet.

Svi radovi na povrSini zemljista (gradevinski iskopi, gradnja cesta 1 slicno), trebaju se
vrsiti tako da se ofuva kompaktnost i povrSinska odvodnja poljoprivrednih povrSina, uz
obvezu deponiranja humusnog sloja.

Dozvoljena je izgradnja 1 rekonstrukcija postoje¢ih nerazvrstanih cesta unutar 1 izvan
granica gradevinskog podruc¢ja. Najmanja Sirina nerazvrstane ceste za dvije vozne trake je
5,5m, a za jednu voznu traku je 3,00m.

Samo jedna vozna traka moze se graditi na preglednom dijelu ceste, pod uvjetom da se
na svakih 150 m uredi ugibaliSte, a na kraju ceste uredi okretiste.

Clanak +58155.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar granica gradevinskog podrucja uz
kojega se grade ili postoje stambene ili druge gradevine te na koji te gradevine imaju izravan
pristup.

Ulice u naselju s funkcijom drZavne, Zupanijske,th lokalne eeste ili nerazvrstane -ceste
smatraju se tom vrstom ceste.

Ulica iz stavka 1. ovog ¢lanka mora imati najmanju Sirinu 5,5 m (za dvije vozne
trake), odnosno 3,0 m (za jednu voznu traku).

Samo jedna vozna traka moZze se graditi samo iznimno na preglednom dijelu ulice, pod
uvjetom da se na svakih 150 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duZina ne
prelazi 100 m na preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom dijelu.

Iznimno se, zbog osiguranja prostora za kretanje vatrogasnih vozila, vozila za
prikupljanje komunalnog otpada te ostalih komunalnih sluzbi, kao 1 prostora za ukopane
instalacije 1 javnu rasvjetu moze formirati ulica minimalne Sirine 3,0 m, ali njena duZina ne
moze biti veca od 50 m.

Kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice 1 ulice koja ima znacaj
drzavne ili Zzupanijske ceste, prilaz s te Cestice na javnu prometnu povrSinu obvezno se
ostvaruje preko sporedne ulice.

Za potrebe nove gradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz
drzavnu ili Zupanijsku cestu treba osnivati zajednicku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti
pristup na javnu prometnu povrS$inu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije
nadlezne za upravljanje prometnicom na koju se prikljucuje.

Clanak +59156.

Minimalna udaljenost regulacionog pravca od ruba kolnika treba osigurati mogucénost
gradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i1 nogostupa, a ne moZe biti manja od one
odredene zakonskim propisima. Izuzetno, uz kolnik slijepe ulice moZe se osigurati gradnja
nogostupa samo uz jednu njenu stranu.

Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda te podizanje nasada koji
sprecavaju prosirivanje previse uskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja te zatvaraju vidno polje
vozaca 1 time ometaju promet.
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Clanak 160157
Parkirali$ne potrebe u naseljima rjesavati ¢e se u skladu s ¢lankom 56. ovih Odredbi.

Clanak +61-158.
Ulice se koriste za javni gradski prijevoz. Na odgovaraju¢im mjestima potrebno je
predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za putnike. ProSirenja za stajaliSta izvesti
u skladu sa Pravilnikom o autobusnim stajaliStima.

Clanak +62159.
Dozvoljena je gradnja i uredenje biciklistiCkih staza, tako da im Sirina bude najmanje
1,0 m za jedan smjer, odnosno 2,0 m za dvosmjerni promet.

Clanak 163160.

Izvan 1 unutar granica gradevinskog podrucja dozvoljena je gradnja 1 uredenje
plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne
manjoj od 0,75 m.

5.2. Povrsine za Zeljeznicki promet

Clanak 164161.
Na zemljistu Zeljeznice nije dozvoljena nikakva izgradnja osim Zeljezni¢kih gradevina
1 prolaza ispod, iznad 1 u razini s prugom prometnih 1 drugih infrastrukturnih sustava. Izuzetak
je zeljezni¢ko zemljiSte u gradevinskom podru¢ju gdje za planirani zahvat treba ishoditi
posebne uvjete 1 odobrenje od nadleznog tijela.

5.3. PovrsSine za uzletisSta

Clanak 165162.

Postojec¢a poljoprivredna uzletiSta na lokaciji kod Novaka 1 Sopja se zadrZavaju, a
moguce ih je proSiriti 1 rekonstruirati u Sportsku zra¢nu luku s travnatom uzletno sletnom
stazom 1 moguénos§c¢u prihvata manjih putnickih zrakoplova (do 5,700 kg) te rekonstruirati za
izgradnju Sportskog aerodroma.

Tocan polozaj poljoprivrednih uzletiSta prikazan je u kartografskom prikazu 1.
"KoriStenje 1 namjena prostora"

Uvjeti za izgradnju novih poljoprivrednih uzletista utvrdit ¢e se temeljem prijedloga iz
idejnog rjeSenja za izdavanje lokacijske dozvole.

5.4. PovrSine za pristane rijeCnog prometa
Clanak +66163.

Dozvoljena je izgradnja prema uvjetima iz Zakona o vodama 1 Zakona o cestama.
Postojeci pristani na rijeci Dravi zadrzavaju se u prostoru 1 moguce ih je rekonstruirati.
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5.5. Povrsine za proizvodnju i cijevni transport nafte i plina

Clanak +67164.
Za magistralne plinovode obvezna je izrada Studije o utjecaju na okolis.
Prilikom odredivanja trase magistralnog plinovoda nuzno je $to manje prolaziti
podru¢jima pod Sumom.
Tocan polozaj plinovoda prikazan je na kartografskom prikazu 2. «Infrastrukturni
sustavi».

Clanak +68165.
Koridor magistralnog cjevovoda je Sirine 60 m (30 m lijevo 1 desno od osi cjevovoda),
a kod spoja od magistralnog plinovoda do mjerno-redukcijske stanice kroz gradevinsko
podrugje koridor je Sirine 30 m.
Unutar koridora od 60 m zabranjena je bilo kakva izgradnja bez suglasnosti vlasnika
cjevovoda.
Naftovodi 1 plinovodi medunarodnog 1 magistralnog karaktera moraju biti udaljeni od
drugih objekata kod paralelnog vodenja najmanje:
5 m od ruba cestovnog pojasa zupanijskih i lokalnih cesta
10 m od ruba cestovnog pojasa drzavnih cesta
20 m od ruba cestovnog pojasa brzih cesta
10 m od nozice nasipa reguliranog vodotoka i kanala
5 m od ruba melioracijskog kanala

Odreduje se sigurnosni pojas od 100 m lijevo 1 desno od osi cjevovoda za transport
nafte 1 plina unutar kojeg je potrebno zatraziti uvjete prilikom zahvata u prostoru.

Odreduje se zastitni pojas cjevovoda za transport nafte i plina (lijevo i1 desno od osi
cjevovoda) 1 to:
- za promjer cjevovoda do 125 mm - 10m,
- zapromjer cjevovoda do 125 mm do 300 mm - 15m,
- zapromjer cjevovoda do 300 mm do 500 mm - 20m,
- za promjer cjevovoda ve¢i od 500 mm - 30m,

Unutar zastitnog pojasa zabranjeno je graditi stabilne objekte namijenjene stalnom ili
privremenom boravku ljudi, odnosno objekte koji nisu u funkciji proizvodnje nafte ni plina.

Odreduje se zastitna 1 pozarna zona od 30,0 m u polumjeru oko osi izgradene busSotine.

Odreduje se sigurnosna-zastitna zona od 3,0 m u polumjeru oko osi kanala trajno
napustene buSotine u kojoj je zabranjeno graditi objekte za boravak i rad ljudi.

U zelenom pojasu Sirokom 5,0m lijevo i desno od osi cjevovoda zabranjeno je saditi
biljke ¢ije korjenje raste dublje od 1 m, odnosno za koje je potrebno obradivati zemljiste
dublje od 0,5m.

Odreduje se minimalna medusobna udaljenost od 5,0 m izmedu cjevovoda za transport
nafte 1 plina 1 ostalih infrastrukturnih instalacija (kanalizacija, vodovod, plinovod, elektri¢ni
kablovi 1 ostalo) kod paralelnog vodenja instalacija, raCunaju¢i od vanjskog ruba
infrastrukturnih instalacija do vanjskog ruba cjevovoda za transport nafte i plina.

Na mjestima krizanja cjevovoda za transport nafte i plina 1 ostalih infrastrukturnih
instalacija iste obavezno postaviti ispod cjevovoda za transport nafte i plina. Vertikalna
udaljenost mora biti najmanje 0,5 m racunajuc¢i od donje kote cjevovoda za transport nafte i
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plina do gornje kote ostalih infrastrukturnih instalacija. Kut krizanja mora biti izmedu 90° 1
60°. I1znad mjesta krizanja obavezno postaviti oznaku.

Na mjestima krizanja i paralelnog vodenja prometnica, zeljeznicke pruge, vodotoka,
kanalske mreze 1 dr. s cjevovodom za transport nafte i plina medusobna udaljenost definirana
je posebnim propisima.

5.6. PovrSine za izgradnju sustava distribucije i opskrbe elektri¢cnom energijom

Clanak +69166.
Osnove razmjeStaja energetskog sustava oznaCene su u kartografskom prikazu 2.
"Infrastrukturni sustavi".
Dozvoljava se moguénost izmjene trasa 10(20) 1 35 kV mreze ukoliko je to nuzno radi
prilagodbe organizaciji prostora.
Za planirane dalekovode utvrduju se zastitni koridori visokonaposnskih dalekovoda 1
to:
= Sirine 100 m (50 m lijevo i desno od osi DV - za DV 2x400 kV
= Sirine 60 m (30 m lijevo 1 desno od osi DV - za DV 2x110 kV
= Sirine 50 m (25 m lijevo 1 desno od osi DV - za DV 110 kV

Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provodenje
dokumenata prostornog uredenja) i dozvola za gradnju gradevina u zastitnom koridoru
dalekovoda ili prostoru u okruzenju transformatorske stanice duzno je zatraziti posebne uvjete
gradnje od nadleznog elektroprivrednog poduzeca/tvrtke (operator prijenosnog sustava ili
operator distribucijskog sustava) u ¢ijoj se nadleznosti nalazi postoje¢i ili planirani
dalekovod/kabel ili transformatorska stanica.

Clanak +70167.

Dozvoljava se moguénost izgradnje malih hidroenergetskih objekata (male
hidrocentrale) na postoje¢im vodotocima. Ukoliko se iskaze interes za takvu izgradnju,
potrebno je provesti odgovarajuce postupke, zadovoljiti kriterije zastite prostora i1 okoliSa, kao
1 ekonomske isplativosti, a moraju se izvesti u skladu s posebnim uvjetima nadleznih ustanova
i sluzbi.

Dozvoljava se moguc¢nost izgradnje TS 10(20)/0,4 kV ukoliko one 1 nisu ovim planom
predvidene, buduc¢i da je njihov razmjestaj u prostoru ovisan o stvarnim potrebama korisnika,
te se ne moZe unaprijed predvidjeti.

Clanak +71168.

Unapredenje i1 razvoj ostalih kapaciteta za prijenos 1 distribuciju elektricne energije
predvida se u okviru postojecih i planiranih koridora 1 prostora, ukljucujuci 1 planirani koridor
Podravske brze ceste, uz minimalno potrebna proSirenja radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima,
potrebama novoangazirane snage, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu, radi
zastite 1 racionalnog koristenja prostora.

Dozvoljava se kabliranje postojec¢ih dalekovoda u skladu s urbanom matricom naselja,
te izmjeStanje izvan gradevnog podrucja.
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Clanak 172169.

EE vodove treba spustati podzemno i gdje god je to tehnicki moguée izmjestiti iz
gradevinskog podruc¢ja. Novi nadzemni distribucijski dalekovodi ne smiju se izvoditi preko
gradevinskih podrucja, a postojeée je potrebno postupno zamjenjivati kabelskim.

Ukoliko postoje¢i EE vodovi ipak prolaze nadzemno, pri prolasku preko gradevina,
odnosno priblizavanja vodova gradevinama, vodovi odnosno gradevine moraju biti udaljene
od vodova za minimalnu sigurnosnu visinu i udaljenost sukladno Pravilniku o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV.
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Postojec¢i dalekovodi napona 10 kV 1 35 kV mogu se rekonstrukcijom, po njihovim
postoje¢im trasama 1 pripadnim koridorima, ukoliko postoje tehnicke pretpostavke
izvedivosti, preoblikovati u dalekovode ili kabele viSe naponske razine 35 kV, 110 kV 1
povecane prijenosne moc¢i (2x110 kV9, a da se pri tome njihove trase na pojedinim
dijelovima, ovisno o zateCenoj razvijenosti i stanju prostora mogu kroz postupak pribavljanja
prethodnog misljenja/rjeSenja o potrebi ili izostanku potrebe ishodenja lokacijske dozvole
prilagoditi novom stanju prostora 1 rekonstruirati/izgraditi sukladno tehnickim propisima koji
reguliraju nacin 1 uvjete izgradnje elektroenergetskih gradevina.

Dozvoljena su manja odstupanja od trasa planiranih dalekovoda uvrdenih ovim
planom, radi uskladivanja sa trasama postojecih i planiranih Zeljezni¢kih pruga ili cesta,
geodetskim podlogama, odnosno stvarim stanjem na terenu, tehnoloSkim inovacijama i
dostignu¢ima bez izmjena ovog Plana.

Clanak +73170.

Nije dozvoljeno voditi vodove preko nadzemnih gradevina u kojima se nalaze ili
planiraju lako zapaljivi materijal (skladiSta benzina, ulja, eksploziva 1 sl.), a niti izgradnja ili
planiranje takvih gradevina ispod postoje¢ih vodova.

Prijelaz nadzemnih vodova iznad igraliSta 1 streliSta nije dozvoljena, a niti izgradnja ili
planiranje igraliSta 1 streliSta ispod postoje¢ih nadzemnih vodova.

5.6.1 Povrsine za obnovljive izvore energije

Na podrucju obuhvata ovog Plana dozvoljava se moguénost izgradnje malih
hidroenergetskih objekata (male hidrocentrale) do 10 MWh.

Dozvoljena je izgradnja pogona za proizvodnju 1 koriStenje alternativnih izvora
energije na prostorima prikazanim u grafiCkom dijelu ovog Plana.

Dozvoljena je izgradnja pogona za iskoriStavanje energije vjetra i sunca u zoni od
maksimalno 150 m od ruba gradevinskog podrucja naselja, ukoliko se poljoprivredna Cestica
nastavlja na gradevinsku Cesticu istog vlasnika.
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Prostori za istrazivanje podrucja na kojima je moguce smjestiti pogone za proizvodnju
1 koriStenje alternativnih (obnovljivih) izvora energije odredene su Prostornim planom
Viroviticko-podravske Zupanije 1 ovim Planom.

Gradevine za iskoriStavanje obnovljivih izvora energije vjetra i sunca mogu se graditi
na lokacijama koje imaju prirodne predispozicije za optimalno iskoriStavanje, a gradevine za
iskoriStavanje geotermalnih izvora energije na lokacijama na kojima se istraznim radovima
potvrdi postojanje rezervi, sukladno uvjetima 1 kriterijima propisanim ovim Planom.

Ukoliko se iskaze interes za takvu izgradnju, potrebno je provesti odgovarajuce
postupke, zadovoljiti kriterije zastite prirode 1 okoliSa, kao 1 ekonomske isplativosti te lokacije
1 uvjete izgradnje odrediti u [zmjenama i1 dopunama ovog Plana.

Uvjeti za smjestaj vjetroelektrana su:

— mnajmanje 500 m od gradevinskog podrucja naselja

— udaljenost od naselja 1 gradevina za stalni boravak ljudi kod koje razina buke ne
prelazi 40 dB

— izvan zaStienih dijelova prirode 1 podrucja znacajnih za ocuvanje divljih svojti 1
staniSta, izvan medunarodno vaznih podrucja za ptice

— 1zvan zona osobito vrijednog krajolika 1 zaStiCenih spomenika 1 cjelina kulturne
bastine

— 1zvan podru¢ja osobito vrijednog poljoprivrednog zemljista

— 1zvan koridora Sirine 100 m uz kategorizirane prometnice

— pojedinacne vjetrogeneratore (npr. za potrebe izdvojenih zaseoka, obiteljskih
gospodarstava 1 turistickih kapaciteta seoskog turizma 1 sl.) moguce je locirati i na
udaljenostima manjim od navedenih odnosno sukladno 1 drugoj regulativi kojom je
odredena postava 1 izgradnja vjetrogeneratora.

Uvjeti za smjestaj polja 1 postrojenja za iskoriStavanje sunceve energije su:

— 1zvan zona osobito vrijednog krajolika 1 zaStiCenih spomenika 1 cjelina kulturne
bastine

— 1zvan podru¢ja osobito vrijednog poljoprivrednog zemljista

— 1zvan podrucja obraslih i1 zdravih Suma

— prostor pojedinog polja za iskoriStavanje sunceve energije ograniCava se na
maksimalno 2 km®

— medusobni razmak susjednih polja treba iznositi najmanje 1 km

— maksimalna pokrivenost povrSine elementima sustava za iskoriStavanje sunceve
energije ne smije iznositi vise od 50%

— na prostoru polja za iskoriStavanje sunceve energije nije dozvoljeno skladistiti tvari
Stetne za okoli$ (toksi¢ne tvari, hidrauli¢na ulja, plinove, maziva, PVC materijale,
materijale podlozne koroziji i dr.); kao ni odlagati druge vrste otpada.

Uzevsi u obzir napredak tehnologije na polju iskoriStavanja sunceve energije ovim
Planom se preporucava koriStenja materijala (netoksi¢nih za okoli§) 1 tehnologija (npr.
tehnologija tankog filma) kojima ¢e se smanjiti rizici u cilju o€uvanja prirodnog okolisa,
povoljnih uvjeta stanista i1 stabilnosti populacija vrste flore i1 faune, uz istodobno povecanje
ucinkovitosti.

Planom se preporuca integracija 1 povezivanje sustava dobivanja elektricne energije iz
vjetra i sunca, bilo da se planiraju kao zasebne odvojene cjeline ili kao jedinstveni prostori.
Jedinice 1 postrojenja za iskoriStavanje energije vjetra, kao 1 za jedinice, polja i postrojenja za
iskoriStavanje sunceve energije snage manje od 10 MWh, osim upustanja proizvedene
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elektriéne energije u elektroenergetski sustav Zupanije i Drzave, mogu shuziti i za
snabdijevanje manjih prostora lokalnih zajednica (kucanstva, manji zaseoci, obiteljska
gospodarstva, seoski turizam), ali 1 za opskrbu lokalnih infrastrukturnih sustava (npr.
vodoopskrba), te za gospodarske sadrzaje i1 poljoprivrednu proizvodnju (navodnjavanje,
staklenici 1 sl.).

Za potrebe izgradnje uredenja i koriStenja jedinica 1 postrojenja za iskoriStavanje energije
vjetra, kao 1 za jedinica, polja 1 postrojenja za iskoriStavanje sunceve energije potrebno je
koristiti postojece ceste, Sumske putove 1 sl. te sukladno tome i1 koridore infrastrukture (zracne
/ili podzemne). Izgradnju 1 wuredenje novih pristupnih putova, servisnih cesta 1
infrastrukturnih koridora (priklju¢aka na elektroopskrbni sustav) 1 potrebne prate¢e opreme
(trafostanice 1 sl.) treba prostorno optimizirati na nafin da koriste zajednicke koridore i
prostore kako bi se utjecaj na okolni prostor sveo na §to je moguce manju mjeru.

Geotermalna energija moze se iskoriStavati lokalno, jer se uglavnom koristi na mjestima
proizvodnje 1 to u balneoloske svrhe, za sport i rekreaciju, poljoprivredu, proizvodnju
elektri¢ne energije 1 zagrijavanje. Ova vrsta energije moze se koristiti i Sire ukoliko se javi
interes 1 pokaze ekonomska opravdanost takvog koristenja, jer ne zahtjeva nepoznata tehnicka
1 tehnoloska rjeSenja, a predstavlja ekoloski Cist proces koji nema negativnog utjecaja na
okolis. Ovim se Planom osigurava mogucénost planiranja buSotina, toplinskih crpki,
cjevovoda, toplovoda i1 svih drugih potrebnih postrojenja za iskoriStavanje geotermalne
energije.

......

svijeta te se moze podijeliti na drvnu (ostaci iz Sumarstva i drvne industrije, brzorastuce
drvece, otpadno drvo iz drugih djelatnosti te drvo koje nastaje kao sporedni proizvod u
poljoprivredi), nedrvnu (ostaci, sporedni proizvodi 1 otpad iz biljogojstva te biomasa dobivena
uzgojem uljarica, algi i trava) i biomasu zivotinjskog podrijetla (otpad 1 ostaci iz stoCarstva).
Energija iz biomase moZe se proizvoditi na mnogo nacina. Osim izravne proizvodnje
elektricne energije ili topline (npr. spaljivanjem) moguce je biomasu konvertirati u vec¢i broj
krutih, tekucih ili plinovitih goriva i1 produkata koje se mogu upotrijebiti za dalju proizvodnju
energije — biogoriva (biodizel, alkohol, bioplin).

Rasplinjavanje biomase u svrhu dobivanja plina koji se moze dalje energetski iskoriStavati
je jedan od najisplativijih tehnologija, a plin se takoder moZe dobiti 1 preradom otpada
(spalionice otpada) te otpadnih voda iz kucanstava (kanalizacija), tako da se, obzirom na
visoku energetsku vrijednost, lakocu, dostupnost te ekoloSku prihvatljivost uporabe, ovaj
nacin proizvodnje potice.

Dozvoljena je gradnja postrojenja za preradu 1 spaljivanje biomase, plinskih turbina te
svih ostalih prate¢ih i transportnih vodova i1 potrebnih pogona unutar granica gradevinskog
podrucja u sklopu gospodarskih zona, u izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja
gospodarske namjene — proizvodne te u sklopu farmi.

Preporuka je da se gradevine za preradu biomase smjeStaju u blizini izvora (proizvodaca)
biootpada kao S§to su farme, obiteljska 1 poljoprivredna gospodarstva, odnosno zemljista
namijenjena proizvodnji kojoj je nusproizvod dovoljna koli¢ina biootpada — kako bi €inila
jednu vizurnu cjelinu s postoje¢im kompleksima ili gradevinama jednake tipologije (silosi,
bazeni za biootpad i sl.).

Gradevine za preradu biomase koje u svom radu koriste 1/ili skladiste sirovine koje mogu
biti potencijalni izvor zagadenja (neugodni mirisi, zagadenja tla ili vode) treba locirati u
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prostoru u odnosu na stambene te javne i drustvene gradevine, kao 1 stambene 1 slicne zone,
uzimajuci u obzir smjer 1 intenzitet dominantnih vjetrova, smjer 1 polozaj vodotoka 1 sl.

U svrhu prerade otpada nastalog industrijskom proizvodnjom i preradom moguce je
planirati 1 kogeneracije, odnosno mini kogeneracije.

Na podrucju obuhvata Plana nastaje najvise drvnog (bio) otpada u sklopu velikih pogona
za preradu 1 obradu drveta te niza manjih ili vecih pilana, ali za primjenu kogeneracija mogu
se u buduc¢nosti planirati 1 kemijska, gradevinska, metalopreradivacka, mesna, farmaceutska,
tekstilna, graficka, konditoerska, duhanska, industrija papira, alkohola, nematala, koze i
obuce, pivovare, pekare, suSare, uljare, strojogradnja 1 dr.

Kogeneracija je proizvodnja energije bez odbacivanja neiskoriStene topline (ukupni
stupanj ucinkovitosti 1 preko 90%). To su postrojenja u kojima se istovremeno proizvodi
elektricna 1 toplinska energija. Instaliranje kogeneracijskih postrojenja izvodi se na onim
lokacijama na kojima se istovremeno pojavljuje potreba za toplinskom (i/ili rashladnom) 1
elektricnom (mehani¢kom) energijom. Kogeneracijska postrojenja mogu varirati od malih
jedinica snage 50KW pa do velikih industrijskih jedinica snage preko 100 MW. Mala
kogeneracijska postrojenja (mini kogeneracije) mogu se smjestiti u neposrednoj blizini
potroSaca, prvenstveno toplinskog, kako bi se ostvarili §to manji gubici prijenosa energije.

Kogeneracijska postrojenja se moraju planirati 1 organizirati vezano za osnovnu
industrijsku proizvodnju unutar granica gradevinskog podrucja u sklopu gospodarskih zona, u
izdvojenim gradevinskim podruc¢jima gospodarske namjene — proizvodne te u sklopu farmi

Proizvedena elektri¢na energija moZze se koristiti za vlastite elektroenergetske potrebe,
a visak ili ukupna proizvedena elektrina energija moze se predati u elektrodistribucijski
sustav. Za omogucavanje preuzimanja viSka ili ukupne proizvedene elektriCne energije u
distribucijski sustav nuzno je omoguciti izgradnju elektroenergetskih postrojenja veliCine 1
snage potrebne za prihvat proizvedene elektricne energije, kao 1 priklju¢nih vodova za
povezivanje s ostalom elektroenergetskom mrezom.

Postrojenja za proizvodnju elektricne energije 1/ili toplinske energije koja kao resurs
koriste obnovljive izvore energije sunce (solarni kolektor 1/ili fotonaponske ¢elije) mogu se
graditi na gradevnim Cesticama unutar granica gradevinskog podrucja, sukladno posebnim
propisima, pod uvjetom da njihova udaljenost od regulacijske linije iznosi minimalno 5,00 m,
a od dvoriSnih meda minimalno 3,00m.

Solarni kolektori 1/ili fotonaponske celije mogu se postavljati na krovove 1 procelja
gradevina te na tlo. Ukoliko se solarni i1 fotonaponski paneli postavljaju na tlo, njihova
povrSina ulazi u obracun koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji je propisan za tu
gradevnu Cesticu.

Povezivanje, odnosno prikljucak planiranih proizvodaca iz ibnovljivih izvora energije
(vjetroelektrane, energane na biomasu, solarne elektrane 1 sl.) na elektroenergetsku mrezu
sastoji se od pripadajuce trafostanice smjesStene u granicama obuhvata planiranog zahvata i
priklju¢nog dalekovoda/kabela na postojeci ili planirano dalekovod ili na postojecu ili
planiranu trafostanicu.

Tocno definiranje trase priklju¢nog dalekovoda/kabela 1 dijela transformatorske
stanice koje cine prikljucak biti ¢e ostvarivo samo u pokrenutom upravnom postupku
ishodenja lokacijske dozvole, a po dobivenim pozitivhim uvjetima od strane ovlastenog
operatora prijenosnog sustava ili operatora distribucijskog sustava, a na osnovi nadleznosti
mjesta prikljucka.
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5.7. Povrsine za plinoopskrbu

Clanak +74172.
Plinofikacija naselja na podru¢ju Opcine razvijat ¢e se na temelju osnovnih postavki u
Prostornom planu Zupanije i Studiji opskrbe zemnim plinom Viroviticko-podravske Zupanije.

Clanak +75173.
Osnove razvitka plinoopskrbne mreze Op¢ine naznacene su u kartografskom prikazu 2.
"Infrastrukturni sustavi".
Dozvoljava se mogucnost izmjene lokacije MRS 1 trasa distributivne mreze ukoliko je
to nuzno radi prilagodbe organizaciji prostora.

Clanak 176:174
Prilikom projektiranja i izvodenja treba primjenjivati odredbe Pravilnika o tehnickim
uvjetima 1 normativima za siguran transport tekucih 1 plinovitih ugljikovodika magistralnim
naftovodima 1 plinovodima te naftovodima 1 plinovodima za medunarodni transport.

Clanak +77:175.

Distribucijska mreza Opcine je srednjetlacna, odredena na tlak P = 3 bara.
Distribucijska podrucja locirana su na postoje¢im mjerno-redukcijskim stanicama. Ekoloski 1
funkcionalni aspekti te prostorni standardi koridora jedinstveni su na podrucju cijele Opcine,
odnosno vrijede u svakom distribucijskom podrucju.

Vodovi distribucijske mreze krizaju se i1 paralelno vode uz ostale infrastrukturne
vodove 1 objekte prema uvjetima lokalnih distributera.

Opcinska distribucijska plinska mreza zahtjeva primjenu mjera pracenja realizacije
izgradnje te interveniranja u sluCajevima neargumentirane promjene pravaca nhapajanja
lokalnih sustava. Svaku promjenu treba racunski provijeriti i dokazati nepostojanje negativnog
utjecaja na ostatak sustava 1 sustav u cjelini.

5.8. PovrSine za elektoni¢ke komunikacije

Clanak +78176.

Razvoj elektronicke komunikacijske mreZze obuhvaca gradenje elektroniCke
komunikacijske infrastrukture 1 povezane opreme neophodne za pruzanje elektronickih
komunikacijskih usluga.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i1 povezana oprema prema nacinu
postavljanja, dijeli se na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvat), 1 elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i
povezanu opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

Za izgradnju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme utvrdena
su podrucja za smjeStaj samostojeceg antenskog stupa u radijusu od 1000 - 2000 m. Podrucja
su omedena kruznim prstenom, a granicom podrucja smatra se os nacrtanog kruznog prstena.
Unutar tih podrucja prostor se korisni sukladno njegovoj namjeni.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema moze se graditi unutar 1
izvan gradevinskih podrucja.

Pri izgradnji elektroni¢kih komunikacijskih vodova izvan gradevinskih podrucja
potrebno je koristiti postojece infrastrukturne koridore radi objedinjavanja istih u cilju zastite 1
oCuvanja prostora i sprje¢avanja neopravdanog zauzimanja novih povrsina.
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Pri izgradnji elektroni¢kih komunikacijskih vodova unutar gradevinskih podrucja iste
graditi u javnim povrS§inama.
Osnove razmjeStaja elektronickog komunikacijskog sustava oznaCene su u
kartografskom prikazu 2. “Infrastrukturni sustavi” i to:.
postoje¢i antenski stupovi oznaCeni su simbolom na lokaciji prema stvarnim
koordinatama
podru¢je za smjestaj antenskog stupa oznaceno je radijusom od 1000 do 2000 m.

Unutar podrucja za smjeStaj samostojeceg antenskog stupa uvjetuje se gradnja
samostojeceg antenskog stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, a prema
projektu koji je potvrden rjeSenjem Ministarstva zaStite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva.

Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima
takve karakteristike da moZe primiti se zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se
izgradnja nekoliko nizih stupova koji na zadovoljavaju¢i na¢in mogu pokriti planirano
podrucje signalom.

Ukoliko je unutar podrucja za smjeStaj antenskog stupa vec izgraden samostojeci
antenski stup/stupovi, tada je moguca izgradnja jo§ samo jednog dodatnog zajednickog stupa
za ostale operatore/operatora.

Nije dozvoljeno postavljanje samostoje¢ih antenskih stupova unutar zaStitnog pojasa
drzavnih cesta kao ni unutar koridora planiranih drZzavnih cesta te autocesta.

Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture 1 povezane
opreme na postoje¢im gradevinama u suglasju s ishodenim posebnim uvjetima pravnih osoba
s javnim ovlastima, odnosno tijela 1/ili osoba po posebnim propisima.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole moraju se pribaviti posebni uvjeti svih pravnih
osoba s javnim ovlastima, odnosno tijela i/ili osoba po posebnim propisima koje imaju udjela
u podrucju za smjestaj samostojeceg antenskog stupa, te Ministarstva obrane RH.

Ovim planom utvrdena GMS tehnologija javnih pokretnih telekomunikacija
podrazumijeva i sve ostale sustave slijede¢ih generacija odnosno novih tehnologija.

Do samostojeceg antenskog stupa neophodno je osigurati kolni pristup s javne prometne
povrsine.

Clanak +79177.

Unutar Planom utvrdenih koridora komunalne infrastrukture nije dozvoljena gradnja
gradevina, a za sve intervencije potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih organa i
javnih poduzeca. Planirani koridori za infrastrukturne vodove smatraju se rezervatom i u
njihovoj Sirini 1 po €itavoj trasi nije dozvoljena nikakva gradnja sve do izdavanja lokacijske
dozvole na temelju idejnog rjeSenja, kojim se utvrduje stvarna trasa 1 zastitni pojas.

Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne 1 energetske infrastrukture, unutar
koridora koji su odredeni ovim Planom utvrduje se detaljnim- planovima uredenja-prosterau,
odnosno lokacijskom dozvolom, vode¢i ra€una o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima 1
drugim okolnostima.

5.9. Povrsine za vodne gradevine

5.9.1. Uredenje rezima voda

Clanak +80178.
Za zaStitu od Stetnog djelovanja voda dozvoljeni su regulacijski zahvati 1 korekcije
korita pod uvjetima definiranim ovim Planom 1 posebnim uvjetima.
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Potrebno je prethodno snimiti postojece stanje te planirati zahvat na nacin da se zadrzi
doprirodno stanje vodotoka.

Zahvate treba provoditi uz maksimalno uvaZavanje prirodnih 1 krajobraznih obiljezja.
Radi zaStite podrucja prirodnih vodotoka 1 lokvi nije dozvoljeno vrSiti neprimjerene zahvate i
radnje.

Dozvoljeni su radovi na zastiti priobalnih dijelova od poplava i radovi na uredenju
vodnih tokova kao 1 izgradnja regulacijskih gradevina.

Clanak +8+179.

Za potrebe upravljanja rizicima od Stetnog djelovanja voda, na vodotocima i drugim
povrSinskim vodama utvrduje se inundacijsko podru¢je kao prostor primjene posebnih
propisa. U predmetnom podrucju zabranjeno je obavljati radnje kojima se moze pogorsati
vodni rezim 1 povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja voda.

Uz kanale I reda predvida se uredeno/neuredeno inundacijsko podruc¢je 5-10 metara,
uz kanale II reda 3-5 metara uz kanale III 1 IV reda 2-3 metra od ruba vodonosnog korita, dok
za nasipe uz kanale I reda inundacijsko podrucje treba biti najmanje 5 metara od vanjske
nozice nasipa (branjeni dio) zavisno o veli¢ini sliva pojedinog kanala unutar kojeg je obvezno
postivati ograni¢enja iz Zakona o vodama.

U svrhu zastite rijeke Drave potrebno je izraditi Prostorni plan podrucja posebnih
obiljezja Regionalni park Mura-Drava kako bi se rijecni prostor poceo koristiti planski,
racionalno 1 kontrolirano.

Clanak +8+.a180.
Aktivnosti na podrucju uz rijeku Dravu potrebno je provoditi u skladu sa UNESCO-
vim programom zastite 1 proglasenja biosfernog rezervata dunavskog slivnog podrucja.

Clanak +82181.

Neobradene povrSine u dolinama vodotoka kao 1 na drugim mjestima treba urediti
(planirati) izvodenjem melioracijskih zahvata, zaStitom od Stetnog djelovanja voda i drugim
mjerama poboljSanja.

Ugrozene poljoprivredne povrsine, a osobito visoko vrijedno poljoprivredno zemljiste
treba zastititi od poplavnih voda 1 bujica.

Drenirane povrSine prikazane na kartografskom prikazu 3. ,,Uvjeti za koriStenje 1
zastitu prostora® pogodne su za navodnjavanje izgradnjom, primjenom i odrzavanjem sustava
navodnjavanja.

Clanak +83182.

Potrebno je izraditi katastar 1 utvrditi granice podrucja djelovanja erozijskih procesa i
bujica. Na podrucjima djelovanja erozijskih procesa 1 bujica poduzeti aktivnosti za
sprjeavanje 1 sanaciju tih procesa.

Clanak +84183.
U prirodnim inundacijama 1 poplavnim podrucjima nije dozvoljena gradnja radi zastite
ljudi, imovine 1 zbog o¢uvanja cjelovitosti prirodnog vodnog krajelikakrajobraza.

Clanak +85184.
Radi oCuvanja i1 odrzavanja zaStitnih hidromelioracijskih 1 drugih vodnogospodarskih
objekata 1 odrzavanja vodnog rezima nije dozvoljeno:
- uuredenom inundacijskom podrucju orati zemlju, saditi i sje¢i drvece 1 grmlje
- u inundacijskom podrucju i na udaljenosti manjoj od 20 m od noZice nasipa
podizati zgrade, ograde i druge gradevine osim zastitnih vodnih gradevina
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- obavljati ostale aktivnosti Zakona o vodama koji odreduju rezim koriStenja
prostora vodnih gradevina
Clanak +86185.
U obalnom pojasu u Sirini 15 m (odnosi se na obale vodotoka) zabranjuje se
postavljanje Zi€anih, zidanih, kamenih, Zivih ili drugih ograda, kojima se sprecava slobodan
prolaz.

5.9.2. Povrsine za vodoopskrbu

Clanak +87186.

Opskrba vodom vrsit ¢e se prema «Planu razvitka vodoopskrbe Viroviti¢ko-podravske
zupanijey, izradenom u «Hidroprojektu-ing» Zagreb.

Osnove razvitka vodoopskrbne mreze Opc¢ine naznaCene su u kartografskom prikazu
2. "Infrastrukturni sustavi".

Iznimno, dozvoljava se mogucnost izmjene trasa vodoopskrbne mreze ukoliko je to
nuzno radi prilagodbe organizaciji prostora.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji,

Clanak 188187.
Vodonosnike 1 izvore pitke vode treba zastiti od oneciS¢enja 1 djelovanja vanjskih
faktora, koji bi mogli utjecati na kvalitetu vode.

5.9.3 Povrsine za odvodnju

Clanak +89-188

Na podrucju cijelog vodonosnika i1 u zastitnim zonama vodocrpiliSta odvodnju 1
zbrinjavanje otpadnih voda unutar i izvan gradevinskog podru¢ja potrebno je rijesiti
zatvorenim sistemom odvodnje.

Sustav odvodnje 1 prociS¢avanja otpadnih voda odreden je nacelno na kartografskom
prikazu 2. «Infrastrukturni sustavi», a to¢an poloZzaj odrediti ¢e se prema Studiji zaStite voda
Viroviticko-podravske Zupanije 1 projektnoj dokumentaciji.

Dozvoljava se moguénost izmjene trasa odvodne mreze ukoliko je to nuzno radi
prilagodbe organizaciji prostora.

Clanak 189196.

Gospodarski subjekti, poljoprivredna gospodarstva (farme) i druge gradevine koje nisu
obuhvacene sustavom odvodnje, moraju izgraditi takve vlastite sustave i prije upuStanja
otpadnih voda u recipijent, moraju otpadne vode podvrgnuti predtretmanima, ovisno o vrsti
oneciscenja.

Do izvedbe zatvorenih sustava odvodnje za takve objekte, zaStita 1 predtretmani
moraju se izvesti na samoj lokaciji putem nepropusnih gradevina-jama i odvozom taloznog
mulja.

Clanak 19+190.

Za naselja koja nisu ukljucena u sustave odvodnje, do njithovog ukljuc¢enja dozvoljava
se upustanje otpadnih voda u nepropusne sabirne jame, koje se moraju prazniti na odredenim
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mjestima (procista¢ otpadnih voda), gdje ¢e biti podvrgnute predtretmanu, kako bi se postigla
odredena kvaliteta za upustanje u konacni recipijent.

Clanak +92191.
Za recipijente otpadnih voda obavezno sustavno pratiti kvalitetu vode 1 odrzavati je na
propisanoj razini.

6. Mjere zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i Kkulturno-
povijesnih cjelina

Sume

Clanak 493:192.
Sume je potrebno Guvati kao izuzetno vrijedne krajelikekrajobraze. Zabranjuje se
kr¢enje 1 sjeca Sumskih povrSina, ako to nije predvideno Sumsko-gospodarskom osnovom,
odnosno programom za gospodarenje Sumama.

Clanak +94193.
Pravne osobe koje gospodare Sumama 1 vlasnici Suma duzni su poSumiti paljevine,
povrsine na kojima je izvrSeno pustoSenje 1 sjeca, u roku koji odredi op¢inski organ uprave
nadlezan za poslove Sumarstva.

Clanak +95194.
Potrebno je izvrsiti poSumljavanje nekvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta 1 podrucja
unutar zastitnih zona vodocrpilista.

Clanak +96195.
U Sumi 1 na Sumskom zemljiStu mogu se graditi samo gradevine potrebne za
gospodarenje Sumom i gradevine koje su predvidene ovim Planom.

Vodotoci

Clanak +97196.
Mjere zastite vodotoka obradene su u poglavlju 5.9. ovih Odredbi.
Prilikom zahvata na uredenju 1 regulaciji vodotoka sa ciljem spreCavanja Stetnog
djelovanja voda (nastanak bujica 1 erozije) treba prethodno snimiti postojece stanje te planirati
zahvat na nac¢in da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.

Zasticeni dijelovi prirode, biljne i Zivotinjske vrste

Clanak +98:197
Zasti¢ene prirodne vrijednosti oznaCene su na kartografskom prikazu 3. «Uvjeti
koriStenja 1 zaStite prostora».

Prema Zakonu o zastiti prirode na podru¢ju Opc¢ine Sopje nalazi se zasti¢eno podrucje
Regionalni park Mura-Drava.

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi na podrucju Opcine Sopje nalaze se slijedeca
podrucja ekoloSke mreze:

podru¢ja oCuvanja znac¢ajna za vrste 1 staniSne tipove:
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. Zupanijski kanal (Gornje Bazije-Zidina) HR2001006

o Srednji tok Drave (od Terezinog Polja do Donjeg Miholjca) HR5000015
podrucja ouvanja znacajna za ptice:

o Srednji tok Drave (od Terezinog Polja do Donjeg Miholjca) HR5000015

Prema PPZ predvideni za zastitu su:
» U kategoriji “znacajni krajobraz* - moc¢varno podrucje uz Dravu
= U kategoriji “spomenik parkovne arhitekture® - park u Visnjici

Prema ovom Planu predvideni za zastitu su:
= U kategoriji "spomenik parkovne arhitekture”
- pojedinacno stablo - hrast kitnjak u Kapincima
= U kategoriji ,,znacajni krajobraz*
- Predrijevcaka bara, Predrijevacki vrbak i1 Sopjanska bara

Prema Zakonu o zaStiti prirode za ove prirodne vrijednosti potrebno je pokrenuti
postupak proglaSavanja zaStite na temelju stru¢nih podloga koje izraduje ovlasteno tijelo.

Za podrucja predvidena za zaStitu obvezna je izrada stru¢nog obrazlozenja ili stru¢ne
podloge, kako bi se pokrenuo postupak zastite. Do donoSenja odluke o valjanosti prijedloga za
zastitu ova podrucja Stite se sukladno Odredbama ovog Plana.

Zasti¢ena podrucja proglasava Vlada ili Zupanijska skupstina, uz prethodnu suglasnost
nadleznog Ministarstva, zavisno o kategoriji zastite.

Za zahvate na podru¢ju znaCajnog krajobraza u sklopu izdavanja odgovarajucih
dozvola za gradenje, potrebno je ishoditi uvjete zastite prirode od nadleznih tijela, sukladno
zakonskim propisima. Za zahvate izvan gradevinskog podrucja za gradevine od vaznosti za
RH uvjete utvrduje nadleZno ministarstvo.

Planiranje stambenih, gospodarskih, proizvodno-poslovnih, industrijskih 1 ostalih
zona, proSirivanje postoje¢ih gradevinskih podrucja 1 planiranje zahvata izvan gradevinskih
podrucja planirati na nacin da njthova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih 1 ugroZenih
staniSnih tipova, te gubitak staniSta strogo zasti¢enih biljnih 1 Zivotinjskih svojti.

Uredenje postojecih 1 Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da se ocuvaju
postojece krajobrazne vrijednosti.

Pri odabiru lokacije za smjeStaj postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih
izvora uzeti u obzir prisutnost ugrozenih 1 rijetkih stani$nih tipova, zastienih 1/ili ugroZenih
vrsta flore 1 faune te elemente krajobraza.

Prilikom ozelenjavanja podruc¢ja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a postojece
elemente autohtone flore sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje.

Pri odabiru trase prometnih koridora voditi raCuna o prisutnosti ugrozenih i rijetkih
stanisSta 1 zaSti¢enih 1/ili ugrozenih vrsta flore 1 faune te o ciljevima ocuvanja ekoloske mreze.

Postoje¢e Sume zastititi od prenamjene 1 krcenja, oCuvati podrucja pokrivena
autohtonom vegetacijom, Sumske Cistine 1 Sumske rubove.

Treba Stititi podrucja prirodnih vodotoka kao vrijedna podrucja te sprije€iti njihovo
oneciS¢enje, a prema potrebi izvrSiti revitalizaciju.

Izbjegavati regulaciju vodotoka, kanaliziranje 1 promjene vodnog rezima vodenih
staniSta.

Na podru¢ju planiranom za zaStitu dozvoljeni su oni zahvati 1 radnje koji ga ne
oStecuju 1 ne mijenjaju svojstva zbog kojih je planiran za zastitu.
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Planirani zahvati u podru¢ju ekoloSke mreZe koji mogu imati znacajan utjecaj na
ciljeve ocuvanja 1 cjelovitost podrucja ekoloSke mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti zahvata
za ekolosku mrezu.

Clanak +99198..
Za zasStiCena podrucja zupanije mjere zastite donosi Javna ustanova za zastitu prirode,
uz prethodnu suglasnost nadleznog Ministarstva.

Clanak 260199.
Mjerama zaStite je za svaki zaStiCeni krajobraz odreden rezim zaStite, nacin
odrzavanja, uredenja i koristenja, kao 1 zastita biljnih 1 zivotinjskih vrsta koje su specifi¢ne za
pojedino podrucje.

Clanak 200.

Za planirani zahvat u prirodi, koji sam 1ili sa drugim zahvatima moZe imati bitan
utjecaj na ekoloski znacajno podrucje ili zasti¢enu prirodnu vrijednost, ocjenjuje se, sukladno
Zakonu o za$titi prirode, njegova prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve o¢uvanja tog
ekoloski znacajnog podrucja ili zastiCene prirodne vrijednosti.

U sto vecoj mjeri treba zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno posvetiti paznju
ocuvanju cjelokupnog prirodnog pejzaza i okruzenja.

Prirodne krajobraze treba Stititi od Sirenja neplanske izgradnje, a kao posebnu
vrijednost treba ocuvati Sume, prirodne vodotoke 1 podrucja uz njih.

Graditeljska bastina

Clanak 201.

Zastita graditeljske baStine provodi se temeljem smjernica i1 sustava mjera zasStite
kulturnih dobara, krajobraznih i prirodnih vrijednosti izradenim od strane nadleZnog
Konzervatorskog odjela.

Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni postupci te nacini 1 oblici graditeljskih 1
drugih zahvata na: pojedinaénim spomeni¢kim gradevinama, gradevnim sklopovima,
arheoloSkim lokalitetima, parcelama na kojima se spomenicke gradevine nalaze te zonama
posebnog rezima koriStenja naselja i kultiviranog krajolika ili drugim predjelima s utvrdenim
spomenic¢kim svojstvima.

Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu zahvati na zaSticenim
gradevinama, sklopovima, predjelima 1 lokalitetima: popravak 1 odrZavanje postojecih
gradevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja 1 gradevne prilagodbe (adaptacije),
ruSenja 1 uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na zasticenim parcelama ili
unutar zaSticenih predjela, funkcionalne prenamjene postoje¢ih gradevina, izvodenje radova
na arheoloskim lokalitetima.

U skladu sa Zakonom o za$titi 1 o€uvanju kulturnih dobara, Zakonom o gradnji,
Zakonom o prostornom uredenju, Zakonom o zastiti okoliSa, Zakonom o za$titi prirode 1
Obvezatnoj uputi o zoniranju zastiCenih povijesnih cjelina gradova i ostalih naselja za sve
nabrojene zahvate na gradevinama, gradevnim sklopovima, predjelima (zonama) 1
lokalitetima, za koje je Prostornim planom utvrdena obaveza zastite, kod nadleZne ustanove
za zaStitu spomenika potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti: posebne uvjete (u
postupku ishodenja lokacijske dozvole); prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne
dozvole, odnosno za sve zahvate na zaSti¢enim kulturnim dobrima); nadzor u svim fazama
radova, provodi nadlezni Konzervatorski odjel.

Uredenje okoliSa moze se provoditi samo na temelju posebnih uvjeta iste Ustanove.
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Od op¢ih intervencija na gradevinama, s obzirom na njihovu spomenic¢ku vrijednost
kao kulturne baStine, predvidaju se konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija i
rekonstrukcija.

ZastiCenim gradevinama kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koje se
obvezatno primjenjuju mjere zaStite smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom
planu popisane kao registrirani (R,Z) spomenici i oni predlozeni za registraciju (PR).

Na podrucju opcine Sopje na temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara zasti¢ena su
slijedec¢a kulturna dobra:

. NAZIV
broj | MJESTO adresa/k.o., k.&.br. VRSTA | STATUS

03/01 | JOSIPOVO | Arheoloski lokalitet Mesarine kod Josipova arheolosko PR

08/02 SOPJE Srednjovjekovni arheoloSki lokalitet ,,LaniS¢e* | arheolosko R-602
(,,Crkvena*) kod Sopja
k.o. Sopje, k.C.br. 647/1, 647/2, 652/2, 647/3

08/04 SOPJE Arheoloski lokalitet* Turski grad Sopje* arheoloSko | Z-2898
k.o. Sopje, k.c.br. 628, 629, 630
08/05 SOPJE Zupna crkva sv. Marije Magdalene sakralno PR

09/01 | SPANAT | Srednjovjekovno gradiste ,,Jugovac“u Spanatu arheolosko R-632
k.o. Gornji Miholjac, k.¢.br. 1300/9

11/01 | VISNJICA | Pustara Vi$njica (ergela arapskih konja) profano PR

Za sve radove odrZavanja 1 ostale gradevinske radove na ovim gradevinama potrebno
je ishoditi posebne uvjete u postupku ishodenja lokacijske dozvole, prethodno odobrenje (u
postupku izdavanja gradevne dozvole, odnosno za sve zahvate na zaStiCenim kulturnim
dobrima) i nadzor u svim fazama radova od nadleznog Konzervatorskog odjela. Uredenje
okoliSa moZe se provoditi samo na temelju posebnih uvjeta iste Ustanove.

Mjere zastite kulturno-povijesne bastine:

A/ Podrucdje zastite kulturno-povijesnih vrijednosti
oCuvanje 1 zastita prirodnog 1 kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti
prostora koji odrazava kvalitetan suzivot arhitektonske bastine i prirodnih
osobitosti pripadajuce sredine nastao kao rezultat njihove funkcionalne
povezanosti
poticanje 1 unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljoprivrednih
zemljista, zadrzavajuci njihov tradicijski 1 prirodni ustroj
zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, pjeSackih staza, poljskih putova 1
Sumskih putova)
ocuvanje povijesnih cjelina (sela, zaselaka) u njihovom izvornom okruzenju s
povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom
ozivljavanje starih zaselaka 1 osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske 1
ambijentalne vrijednosti
ocuvanje 1 obnovu tradicijskog graditeljstva i svih drugih povijesnih gradevina
spomenickih svojstava kao nositelja prepoznatljivosti prostora
ocuvanje povijesne slike, volumena 1 obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajolika 1 slikovitih vizura
zadrzavanje 1 oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda 1
potoka, od kojih neka imaju simboli¢na 1 povijesna znac¢enja
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oCuvanje prirodnih znacajki predjela kao Sto su obale vodotoka, prirodne Sume,
bare, rukavci vodotoka, kultivirani krajolik - budu¢i da pripadaju ukupnoj
prirodnoj 1 stvorenoj bastini

cuvanje u izvornom izgledu 1 funkciji povijesnih zgrada; skola, op¢ina, vatrogasnih
domova, crkvi, zupnih stanova, kapela 1 poklonaca, i zgrada gradenih u duhu
tradicijskog graditeljstva

za seoski ambijent znac¢ajno je i strukturalno oblikovanje novih uli¢nih ograda koje
trebaju biti zidane ili dascane s kolnim 1 pjeSackim vratima

B/ Arheoloski lokaliteti
na arheoloskim lokalitetima koji do sada nisu istrazivani te nisu poznate granice
rasprostiranja mogucih arheoloSkih nalaza potrebno je izvrSiti probna arheoloska
sondiranja na temelju koje ¢e se mo¢i odrediti to€ne granice zasticene arheoloske
zone, te izvrsiti toénu geodetsku izmjeru lokacija
zabranjuje se intenzivno poljodjeljsko koristene tla te duboko oranje preko 50 cm
u slu¢aju zemljanih iskopa bilo koje vrste (instalacijski rovovi, kanali...) za radove
je potrebno ishoditi posebne uvjete, odnosno prethodnu dozvolu te osigurati
nadzor konzervatora - arheologa Ministarstva kulture. U slucaju eventualnih
arheoloskih nalaza potrebno je odmah obustaviti radove. Ovisno o wvrsti 1
vrijednosti nalaza odredit ¢e se mjere zastite, te eventualna izmjena projekta, trase
1 sli¢no.
prilikom izvodenja svih Sumarskih radova na danas poSumljenom podrucju
zaStiCene arheoloske zone, za sve radove kr€enja Sume, vadenja panjeva 1 sl
potrebno je osigurati stalan nadzor nadleZznog konzervatora-arheologa. Na ovim se
podru¢jima ne dozvoljava daljnje poSumljavanje, a vlasnici poSumljenih povrSina
obavezuju se uklanjati samoniklu mladu Sumu.
registrirana 1 evidentirana arheoloSka podruc¢ja treba ucrtati na kartu, kao 1 sve
pojedina¢ne nalaze
arheoloSkim lokalitetom smatra se 1 ono podrucje koje do sada nije evidentirano 1
ne nalazi se u sluzbenom popisu nadleznog konzervatorskog odjela 1 u ovom
Prostornom planu, ukoliko se na njemu pronadu arheoloSki nalazi. O takvim
slucajnim nalazima odmah treba izvijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u PoZegi
ili Gradski muzej u Virovitici, a sve radove na lokalitetu treba obustaviti do
izlaska stru¢njaka na teren.

C/ Povijesna gradevina
za svaku pojedina¢nu povijesnu gradevinu (sakralne gradevine, stambene 1 dr.)
kod koje su utvrdena spomenicka svojstva kao najmanja granica zastite utvrduje se
pripadna parcela ili, ako je to posebno istaknuto, njen povijesno vrijedan dio.

Clanak 202.

Za gradevine oznacene kao evidentirana bastina (E) mjere zaStite nisu obvezne, ali
jedinice lokalne uprave te investitori, odnosno vlasnici gradevina, mogu, u tijeku ishodenja
dozvola, ukoliko imaju interes 1 potrebu, zatraziti miSljenje nadleznog Konzervatorskog
odjela. Isto vrijedi 1 za gradevine izvan predjela zaStite ukoliko grani¢i sa zaSti¢enim
predjelom, ako se gradevine nalaze na osobito vidljivim mjestima vaznim za sliku naselja ili
krajolika.

Na podrucju opéine Sopje gradevine oznacene kao evidentirana bastina (E) imaju
lokalnu vaznost:
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. NAZIV
broj MJESTO adresa/k.o., K.&.br. VRSTA | STATUS
01/01 GORNIJE ,»lursko groblje* arheolosko E
PREDRIJEVO srednjovjekovno nalaziste
04/01 KAPINCI Zvonik u centru sela sakralno E
06/01 NOVAKI Zvonik u centru sela sakralno E
08/01 SOPJE Prapovijesno naselje arheolosko E
08/03 SOPJE ,Lani§¢e* - mjesno groblje, | arheoloSko E
srednjovjekovno nalaziste
08/06 SOPJE Zavjetni pil sv. Florijana iz 1906.g. sakralno E
08/07 SOPJE Stambena kuca u UL kralja Tomislava profano E
08/08 SOPJE Kapelica na groblju sakralno E
10/01 VASKA Stambena kuc¢a u Ul. Matije Gupca 52 profano E
U pravilu:

povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno sa njthovim okoliSem (vrtom,
voc¢njakom, dvoriStem, pristupom 1 sl.)

oko pojedina¢nih gradevina istaknutih planom pridrzavati se principa «zastite
ekspozicije» - ne dozvoljava se izgradnja predimenzioniranih zgrada
neprimjerenth materijala 1 oblikovanja koje mogu zakloniti vizure na predmetno
dobro ili s njega na kontaktni okolis

starije vrednije zgrade i1 skupine tradicijskog graditeljstva obnavljati u izvornom
stanju

raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i odrZavanje starih,
umjesto izgradnje novih kuca

na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju da
se radi o oCuvanju vrijedne tradicijske kuée uz koju se, na parceli u graditeljski
skladnoj cjelini sa zateCenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce.
Preporuca se staru kucu sacuvati 1 obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno
stanovanje, poslovni prostor ili u turisticke svrhe (seoski turizam).

kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na
mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zateCenim tlorisom 1 visinskim
veli¢inama postojece zgrade (ili postoje¢ih zgrada) kako bi se ustrojio skladan
graditeljsko-ambijentalni sklop

vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se sauvati bez obzira
na nemogucénost zadrzavanja njihove izvorne namjene, te se mogu prenamijeniti u
poslovne prostorije ili u svrhu predstavljanja 1 promidzbe tradicijskog
graditeljstva. Izgradnju novih gospodarskih, pomo¢nih i1 drugih objekata na parceli
potrebno je definirati kao prizemne objekte koje je moguce graditi na liniji parcele,
odnosno poprecno po cijeloj Sirini parcele, ¢ime se diferencira stambeno od
gospodarskog dvorista.

nove gospodarske i1 stambene zgrade mogu se graditi od drveta sa pokrovom od
crijepa ili Sindre, §to predstavlja tradicijske materijale (dodatnom obradom treba
osigurati njegovu zastitu od poZzara, atmosferilija 1 drugih osStecenja) ili zidanjem
no tipoloski, oblikovno 1 gabaritno uskladene sa zateCenim ambijentom

dugacka parcela okomita na ulicu, kvaliteta je koju treba zadrzati. Takav oblik

Zadrzavanjem tradicijskog poloZaja kuce na parceli sa smjestajem na regulacijskoj
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liniji 1 populariziranjem povijesnih tipova sa zabatnim proceljem na ulicu, a
jednim uzduznim zidom na susjednoj medi 1 sliénog tipa samo paralelnog sa
ulicom, sacuvala bi se osnovna dispozicija kucista i izgled sela.

u oblikovanju gabarita treba koristiti karakteristiéne znacajke tradicijskog nacina
gradnje §to u prvom redu obavezuje na prizemnu izgradnju, te kosi krov pokriven
crijepom (na mjestima pokusati oziviti pokrov, za viroviticki kraj karakteristicnim
crijepom u obliku ribe) uz uvaZavanje ritma 1 veli¢ine prozorskih otvora. Novu
kucu treba prilagoditi suvremenim uvjetima komfora i standarda. Uli¢no procelje
kao glavni likovni nositelj identiteta i osebujnosti afiniteta svakog vlasnika treba i
moze 1 nadalje zadrzati estetsku 1 simbolicku poruku, pri ¢emu ne bi izostala niti
mogucnost ukrasavanja zabata tradicijskim ili suvremenim znamenjem i ukrasima.
te vlasnike takvih objekata raznim mjerama na razini organa lokalne uprave
poticati na njihovo o¢uvanje 1 odrzavanje

prilagodbe suvremenom stambenom i gospodarskom standardu dopustive su u
interijeru takvih povijesnih gradevina dok je procelje 1 vanjske gabarite potrebno
oCuvati u izvornom izgledu

u slu¢aju potpuno dotrajalih gradevina koje je nuzno ukloniti preporuca se da se
novi objekti grade na istoj poziciji (u odnosu na parcelacijske mede, pomak od
ulice 1 polozaj unutar parcele) te u priblizno istim gabaritima kako se u mjerilu ne
bi poremetio sklad o¢uvanog uli¢nog poteza

prilikom nove izgradnje u sredistima naselja postivati regulacijski pravac. Sirinu
izgradnje ograniCiti na maksimalno 8 metara, dok duzina moze ovisiti o potrebi
vlasnika, ali mora biti veca od Sirine gradevine (oblik izduzenog pravokutnika). Po
tipologiji kucu je moguce graditi 1 u obliku slova L uz mogu¢nost izvedbe kolnog
ulaza, ako ulicno krilo zauzima Sirinu cijele parcele. Visina nove izgradnje je
prizemna ili P+potkrovlje, a izuzetno u srediStu naselja za poslovne ili javne
zgrade je maksimalno P+1, maksimalne Sirine 10 m, sa visinama etaZa od
maksimalno 3 metra.

prilikom ozelenjavanja parcele u sac¢uvanim uli€énim potezima preporuca se samo
sadnja autohtonih biljnih vrsta koje pretezno dominiraju u postojeCem zelenom
fondu naselja. Postojecu crnogoricu u drvoredima 1 na drugim javnim povrSinama
treba postupno zamijeniti odgovaraju¢im listopadnim biljnim vrstama cCija je
upotreba povijesno potvrdena.

Clanak 203.

Motiv prirode oko sakralnih i1 povijesnih gradevina treba sacuvati u odredenom
odstojanju 1 naglasiti kao prostornu determinantu posebnog znacaja i urbaniteta. Potrebno je
osigurati zeleni prostor kao bioloSko-vizualnu izolaciju od okolnih sadrZaja, a narocito od
novih prometnica te tako osigurati ambijentalni ugodaj. Mjere zastite odnose se na Cuvanje
kvalitetnog raslinja 1 postoje¢ih oaza zelenila kao prirodnih barijera.

Potrebno je sacuvati hortikulturne vizure u kontaktnim 1 ambijentalnim zonama, a isto
tako njegovati tradicijske sadnice u naseljima ispred kucéa. Preporucuje se planirana sadnja
autohtonih raslinja (lipa 1 kesten).

Clanak 204.

Za sakralne gradevine koje su degradirane vremenom ili neredovitim odrzavanjem,
treba naciniti elaborate zastite 1 sanacije.
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Posebno je potrebno Stititi vertikalne vizure zvonika u krajolicima ravniCarskih
naselja.

Clanak 205.

U kontaktnim zonama starih ruralnih jezgri nove je gradevine moguce planirati tako da
se njthovom postavom, lokacijom, volumenom, primjenom materijala zavr§nog oblikovanja,
kao 1 kvalitetom oblikovanja ne naruSe kvalitetni postoje¢i ambijenti 1 vizure na zaSti¢ene
gradevine (zadrzavanje postave kuca sa zabatom prema ulici, s maksimalnom visinom
prizemlje ili jedan kat, u ovisnosti o karakteristikama mikroambijenta).

U blizini sakralnih objekata zabranjeno je graditi vece objekte ili pogone i €initi radnje
koje bi vizualno 1 fizicki djelovale na njihovo okruzenje.

Clanak 206.

Povijesne zgrade - Skole, op¢ine, vatrogasne domove, crkve, Zupne stanove, kapele 1
zgrade gradene u duhu tradicijskog graditeljstva potrebno je cuvati u izvornom izgledu i
funkciji.

Kapele-poklonce 1 raspela potrebno je Cuvati 1 odrzavati u §to izvornijem obliku, a za
neophodne popravke koristiti izvorne materijale 1 tehnike izvedbe. Kako ovi elementi bastine
bitno doprinose prepoznavanju identiteta naselja nuzno je ocCuvanje kontinuiteta «svetog
mjestay, te je u vezi s time u slucaju neophodnog uklanjanja nekog od njih nuzno izvesti
novu, tipoloski identi¢nu gradnju na potpuno istoj poziciji.

7. Postupanje s otpadom

Opée smjernice

Clanak 207.
Otpad je dozvoljeno odlagati samo na odlagaliStu otpada.

Clanak 208.

Stara (divlja) odlagali$ta otpada

Clanak 209.
Za sva divlja odlagalista otpada, treba nacCiniti projekte sanacije i zatvaranja, sukladno
zakonskim odredbama.
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Novo odlagaliste

Clanak 213210.

Na podrucju opéine ne planira se izgradnja novog odlagalista otpada. Na—razini

Opasni otpad

Clanak 214211.
Zbrinjavanje opasnog otpada nalazi se u nadleznosti Republike Hrvatske. Vlada RH
osigurava provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom utvrdenih Strategijom zaStite
okolisa.

Clanak 215212

Proizvodaci opasnog otpada moraju osigurati skladiStenje toga otpada na mjestu
njegova nastanka uz obvezno vodenje ocCevidnika o wvrsti, koli¢ini 1 nainu njegova
skladiStenja do predaje ovlaStenom sakupljacu/obradivacu.

Clanak 216213,
Opasni otpad iz skladiSta moze se predati samo ovlastenom sakupljacu, odnosno
obradivacu, uz obaveznu popratnu dokumentaciju o otpadu.

Clanak 217:214.
Spremnici u kojima se skladisti opasni otpad moraju imati oznaku «Opasni otpad» 1
naziv vrste otpada.

Clanak 218:215.
SkladiSta opasnog otpada moraju biti natkrivena, sa ¢vrstom nepropusnom podlogom
otpornom na djelovanje opasnog otpada pod odredenim nagibom sa sabirnom jamom ili
posudom, opremljeno opremom za sigurno rukovanje i odvojeno skladistenje.

Clanak 219:216.
SkladiSte opasnog otpada mora biti opremljeno protupozarnim sustavom, aparatom za
gaSenje pozara 1 drugom sigurnosnom opremom, obradenom u posebnim propisima koji se
odnose na rukovanje i skladistenje opasnih tvari koje su sastojci opasnog otpada.
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| Clanak 220217..
Sve energetske, plinske, vodovodne 1 ventilacijske instalacije moraju biti izvedene
prema posebnim propisima koji ureduju rukovanje 1 skladiStenje opasnih tvari.

| Clanak 221218.
Potrebno je izraditi Plan za postupanje u slucaju izvanrednih dogadanja - nezgoda.

Clanak 222219,
Podatke o postupanju s opasnim otpadom redovito dostavljati u bazu Registra

onec §cenja okollsa sukladno VaZCCO] zakonskOJ regulatwl PGd—&-t—k%@—pQS&l-pﬂ-Hj—H—S—Gp&Sﬂ-}m

Neopasni otpad
Industriiski !

Clanak 223.220.
Neopasni otpad, ¢ija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti, mora se odvojeno skupljati i
skladistiti.

Clanak 224221,
Podatke o otpadu potrebno je redovito dostavljati u bazu Reglstra oneciscenja okolisa
sukladno vazecoj zakonskOJ regulat1v1 ol : i m ebn

Komunalni otpad

Clanak 225222,
Komunalnl otpad sa podruCJa Opcme odlaze se na odlagaliSte komunalnog otpada

v

| Clanak 226223.
Na mjestu nastanka otpada vrsiti selekciju - razvrstavanje (papir, staklo, plastika,
metal 1 organski otpad ) kako bi se iskoristila vrijedna svojstva otpada.

Clanak 227224.
Otpad se mora odlagati u spremnike predvidene za pojedine vrste otpada do njegovog
kona¢nog zbrinjavanja (recikliranje, kompostiranje ili odlaganje na odlagaliste).
Lokacija reciklaznog dvoriSta odredena je u kartogramu 2. Infrastrukturni sustavi u
gospodarskoj zoni ,,Predrijevo*
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| Clanak 228225.
Otpad cija se svojstva mogu iskoristiti, skladistiti u uvjetima za ocuvanje kakvoce u
svrhu ponovne obrade.

Clanak 229226.
Sakupljanje komunalnog i1 biorazgradivog otpada mogu vrsiti trgovacka drustva koja
osnova JLS, javna ustanova koju osniva JLS 1 pravne/fizicke osobe na temelju ugovora o
koncesiji.

| Clanak 230227.
Komunalne tvrtke (koncesionar) vode ocevidnike o otpadu koji sadrzavaju podatke o
vrsti, koli¢ini 1 na¢inu zbrinjavanja pojedinih vrsta otpada.

Clanak 228. 23+.
Podatke o otpadu iz ocevidnika na propisanim obrascima, komunalne
tvrtke/koncesionari redovito moraju dostavljati nadleznoj zupanijskoj sluzbi, koja vodi
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8. Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis$
8.1. Zastita tla

Clanak 232.229.

Zastita tla od oneciS¢enja provodi se zabranom, ograni¢enjem i spreCavanjem unosenja

Stetnih tvari koje mogu prouzrociti bioloSko, kemijsko ili neko drugo oneciS¢enje. U svrhu
zastite treba provoditi trajno pracenje (monitoring) tla, a narocito sadrzaj Stetnih tvari.

8.2. Zastita voda

Clanak 233230.

Zastita voda, kako povrSinskih tako i1 podzemnih, provodi se prema odredbama
vazeCeg Zakona o vodama, radi oCuvanja zivota i zdravlja ljudi, zaStite okoliSa 1
omogucavanja neSkodljivog i nesmetanog koriStenja voda u razliite namjene, a poglavito
koriStenja za pice.

Da bi se zastita voda od oneciS¢enja mogla provoditi kvalitetno, nadlezne inspekcije
moraju sustavno pratiti propisane parametre koji odreduju kakvocu 1 kvalitetu voda.

8.3. Zastita Suma

Clanak 234231.
Zastita Suma provodi se prema odredbama vazeceg Zakona o Sumama 1 Sumsko-
gospodarske osnove, gdje mora biti utvrdena ekoloska, proizvodna, ekonomska i zaStitna
podloga o oCuvanju Suma.

8.4. Zastita zraka

Clanak 235232.
Izvori oneciS¢enja zraka moraju biti izgradeni, opremljeni i odrzavani tako da ne
ispustaju u zrak oneciS¢avajuce tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije.

Clanak 236233.

vvvvv

voditi o¢evidnik.

Clanak 237234.
Izvore oneciS¢enja zraka obavezno je prijaviti, a podatke o pra¢enju emisija redovito
dostavljati nadleznoj instituciji koja vodi katastar emisija u okolis.

Clanak 238235.

Nove izvore oneciS¢enja opremiti odgovaraju¢om zaStitom i pravilno locirati u
prostoru (ruza vjetrova 1 udaljenost) u odnosu na stambene objekte, Skole, vrti¢e 1 druge
sadrzaje namijenjene drusStvenim djelatnostima. Postojee izvore oneciS¢enja naknadno
opremiti zaStitnim filterima.

Clanak 239236.

Oko postojec¢ih 1 planiranih izvora onec¢iS¢enja podi¢i nasade zaStitnog zelenila u svrhu

smanjenja onecis¢enja.
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Clanak 246237.

Predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave mora osnovati podru¢nu mrezu za
pracenje kakvoce zraka, donijeti program mjerenja kakvoce zraka i osigurati uvjete njegova
provodenja, ako oneciS¢enje zraka prelazi granicne vrijednosti (GV). Ove podatke o kakvoci
zraka objaviti jedanput godiS$nje u sluzbenom glasilu Op¢ine.

8.5. Zastita od buke

Clanak 241238.

Razine prekoracenja najvisSe dozvoljene buke posebno su propisane s obzirom na
vrijeme 1 mjesto gdje buka nastaje u sredini u kojoj rade 1 borave ljudi. Sredinom gdje ljudi
borave i rade smatraju se svi otvoreni 1 zatvoreni prostori u naseljima 1 izvan naselja u kojima
se ljudi zadrzavaju radi boravka, rada, odmora 1 rekreacije.

Clanak 242239,
Opcinski organ uprave nadleZzan za poslove prostornog planiranja osigurava izradu
karte buke za utvrdivanje i pracenje razine buke. Karta buke sastavni je dio dokumentacije
prostora.

Clanak 243240.
U postupku utvrdivanja uvjeta uredenja prostora za gradnju i rekonstrukciju gradevina,
nadlezni ured Drzavne uprave, utvrduje posebne uvjete gradenja za zaStitu od buke.

Clanak 244241.

Nakon izgradnje ili rekonstrukcije gradevine koja je izvor buke, uz zahtjev za
izdavanje uporabne dozvole potrebno je priloziti nalaz 1 miSljenje da buka ne prekoracuje
propisane dozvoljene razine. Nalaz 1 miSljenje izdaje ovlaStena pravna ili fizicka osoba
registrirana za tu djelatnost.

Ukoliko nisu ispunjeni propisani i utvrdeni uvjeti za zaStitu od buke upotreba takve
gradevine mora se zabraniti.

Clanak 245242.
Izvori buke koji prekoracuju dozvoljene vrijednosti mogu se koristiti samo u
slucajevima otklanjanja posljedica elementarnih nepogoda i stanja koja bi mogla izazvati
velike materijalne Stete ili ugroziti zdravlje ljudi.

Clanak 246243.
Zabranjeno je obavljati djelatnosti koje zbog buke ometaju noéni mir i odmor u
naseljima u vremenu od 23 do 06 sati idueg dana. Ova zabrana ne odnosi se na prethodno
navedeni Clanak.

8.6. Zastita od pozara

Clanak 247244,
Zastita od pozara provodi se na temelju Zakona o zastiti od pozara, Procjene
ugrozenosti od pozara i Planu zaStite od pozara, koji donosi jedinica lokalne samouprave
(op¢ina).
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8.7. Zastita od poplava

Clanak 248245,
Zastita od poplava provodi se sukladno Zakonu o vodama i Drzavnim i Zupanijskim
planovima obrane od poplava.
U potencijalno poplavnim podru¢jima ne moze se planirati izgradnja kako ne bi doslo
do ugrozavanja ljudi i materijalnih dobara.

8.8. Zastita od tuce

Clanak 249246.
Zastita od tuce zasniva se na nac¢elu smanjenja razorne moc¢i zrna tuce djelovanjem na
obla¢ne sustave.

8.9. Procjena utjecaja na okoliS$

Clanak 250247.
Osim zahvata utvrdenih Uredbom o procjeni utjecaja na okoli§, provodenje postupka
procjene utjecaja na okoli§ obvezno je 1 za zahvate utvrdene Prostornim planom Viroviti¢ko-
podravske Zupanije.

8.10. Mjere posebne zastite

Clanak 251248.
Gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i1 koristiti zapaljive tekucine i plinovi
moraju se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, u
skladu s odredbama Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima.
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Clanak 252249.
Mjesta za gradnju gradevina u kojima se obavlja proizvodnja, smjeStaj i Cuvanje
eksplozivnih tvari biti ¢e odredena sukladno Zakonu o eksplozivnim tvarima za gospodarsku
upotrebu, u skladu s zahtjevom nadlezne sluzbe za zastitu od pozara.

Clanak 253250.

Sklanjanje ljudi uslijed ratnih i1 drugih dogadanja osigurava se izgradnjom skloniSta
osnovne 1 dopunske zastite ili prilagodavanjem pogodnih podrumskih i drugih gradevina za
funkciju sklanjanja ljudi.

Sukladno Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i1 naseljenith mjesta u kojima
se moraju graditi skloni$ta 1 drugi objekti zastite, u opc¢ini Sopje nije potrebno graditi skloniste
osnovne 1 dopunske zastite, buduc¢i da naselje Sopje pripada u Cetvrti stupanj ugrozenosti.

Podrucja naseljenih mjesta ove veli¢ine trebaju se razdijeliti u jednu ili viSe zona u
kojima se osigurava zaStita stanovniStva u zaklonima.

U blizini osnovne Skole 1 vrtia, gdje se u odredenom vremenskom intervalu moze
nalaziti 1 ve¢i broj ljudi, te ukoliko se planira izgradnja vec¢ih poslovnih objekata ili objekata
javnih sadrzaja, u tim objektima treba predvidjeti skloniSte dopunske zastite.

Clanak 254251,
Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina sukladno
Zakonu o gradnji 1 vaZze¢im tehni¢kim propisima.

Clanak 255252.

Za znacajne prirodne vrijednosti oznacene na kartografskom prikazu 3. “Uvjeti
koriStenja 1 zaStite prostora” pratiti stanje, nafin koriStenja te potencijalno ugrozavanje i
oneciscenje.

Ekoloski vrijedna podru¢ja koja se nalaze na podrucju Opcéine treba sacCuvati i
vrednovati u skladu sa Zakonom o zastiti prirode 1 Pravilnikom o vrstama stani$nih tipova,
karti staniSta, ugroZenim 1 rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za ocuvanje staniSnih
tipova. Na podrucju op¢ine Sopje utvrdena su ugrozena i rijetka staniSta (poplavne Sume vrba
1 topola, mjeSovite hrastovo-grabove 1 Ciste grabove Sume) za koje treba provoditi sljedece
mjere ocuvanja:

Izbjegavati regulaciju vodotoka i radnje vezane za odrzavanje vodotoka koje
dovode do promjene vodnog reZima vlaznih staniSta, a iste je moguce provoditi
samo ako su neophodne za zastitu ljudi, naselja 1 imovine.

Ocuvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudove, brzake,
slapove, mrtve rukavce 1 dr.) povoljnu dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje 1
odlaganje nanosa, povremeno prirodno poplavljivanje rukavaca idr.).

Vadenje Sljunka provoditi na poviSenim terasama ili u neaktivnom poplavnom
podrudju, a izbjegavati vadenje Sljunka u aktivnim rije¢nim koritima 1 poplavnim
ravnicama.

U gospodarenju Sumama ocuvati u najve¢oj mjeri Sumske cistine (livade, pasnjake
1 dr.) 1 Sumske rubove. Produljiti sje¢ivu zrelost gdje je to moguce, prilikom
dovrSnog sijeka ostavljati manje neposjecene povrSine, ostavljati zrela stara 1 suha
stabla 1 izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu.

Poduzimati radnje koje imaju za cilj o€uvanje bioloskih vrsta znacajnih za stanis$ni
tip Sto podrazumijeva neunoSenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih
organizama te poticati uzgoj autohtonih svojti biljaka i zivotinja.
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Za gradenje 1 izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraziti uvjete zaStite
prirode 1/ili dopuStenje nadleznog tijela drzavne uprave sukladno Zakonu o zastiti prirode.

Nakon dobivanja posebnih uvjeta iz prethodnog stavka treba se ishoditi prethodna
dozvola na projekt usuglasen s danim uvjetima.

0. Mjere provedbe plana
9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 256253.
Ovim se Planom utvrduje potreba izrade dokumenata prostornog uredenja uzih
podruc¢ja opcine Sopje:
Urbanistickinl enja (UPU):

UPU ,,SOPJANSKA BARA*

Podru¢ja obuhvata svakog od navedenih planova odredeno je na kartografskim
prikazima ovog Plana.
Do donoSenja UPU-a dozvole za gradnju izdaju se temeljem ovog Plana.

Clanak 257254.
Izvje$¢ima o stanju u prostoru (stalnim monitoringom) potrebno je pratiti stanja i
pojave, a prljedlomma za unapredenje prostornog razvoja s planom aktivnosti planirati
Y HRA agati-izradu potrebne prostorno-
planske dokumentacue interventnih studlja za sanaciju naruSenih stanja prostora, stru¢nih i
znanstvenih podloga te programa, studija, projekata 1 drugih elaborata, a u svrhu racionalnog
korlstenja prostora u okviru odrzivog razvoja irasta.

Uz trase postojecih i planiranih cesta, osobito brzih cesta, dozvoljeno je planirati sve
infrastrukturne sustave (magistralne plinovode, vodovode, odvodnju, sisteme elektroopskrbe 1
telekomunikacije) bez izmjene ovog Plana.

Clanak 258255.

U svim planovima potrebno je osigurati uvjete za razvitak infrastrukture od vaznosti
za Drzavu i Zupaniju koja prolazi ili je planirana podru¢jem Opéine (trase brzih i drzavnih
cesta, koridori visokonaponskih dalekovoda od 35-400 kV, trase infrastrukturnih koridora u
istrazivanju itd.).

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 259256.
Opcina Sopje je podrucje od posebnog interesa za Drzavu.
Za ovo podrucje predvidaju se poticajne mjere na razini nacionalnog programa obnove
1 razvoja uz razradenu osnovnu plansku koncepciju razvitka na Zupanijskoj 1 lokalnoj razini, a
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u cilju postupnog smanjivanja nesrazmjera i zaostajanja u odnosu na druga podruc¢ja i1 daljnjeg
ravnomjernijeg razvitka (revitalizacija naselja 1 gospodarstva, a osobito poljodjelstva), te
stvaranje pretpostavki za standard Zivljenja primjeren vremenu.

Provedba i razrada mjera provoditi ¢e se putem prijedloga za unapredenje prostornog
razvoja.pregrama—mjera—za—unapredenje—stanja—u—prostoru: Postavke razvoja trebaju biti
bazirane na rasporedu proizvodnih kapaciteta 1 drugih sadrzaja. Raspored proizvodnih
kapaciteta 1 drugih sadrzaja, kao 1 nacin koriStenja prostora treba prilagoditi ovim
postavkama:

poticati intenzivniji demografski rast onih naselja koja su sacuvala stanovniStvo
predvideni raspored proizvodnih 1 drugih sadrzaja u prostoru provesti uz disperziju
radnih mjesta

poticati razvoj prometnih pravaca koji osiguravaju razvoj i integriraju Opcéinu u
prostor Zupanije

Clanak 260257.
Mjere kojima se moZe utjecati na razvoj su:
gradnja, rekonstrukcija 1 opremanje osnovnih Skola, osobito podru¢nih osnovnih
Skola u udaljenim naseljima, kako bi se uspostavili uvjeti za ouvanje izdvojenih
podrucja Opcine
prosirenje zdravstvene zastite u opéinskom centru
odredivanje 1 Cuvanje izrazito vrijednih prostora za poljoprivredno-stocarsku
djelatnost
sprjeCavanje usitnjavanja zemljiSnog posjeda 1 stimuliranje povecanja zemljiSnog
posjeda provoditi sukladno Zakonu o poljoprivrednom zemljistu
ulaganje u izgradnju sustava vodoopskrbe
ulaganje u izgradnju sustava odvodnje
ulaganje u razvoj turizma

Clanak 261258.
Posebne mjere razvoja obuhvacaju fiskalne 1 ostale poticajne mjere primijenjene po
podrucjima opcine ili pojedinim zahvatima. Po podrucjima posebne mjere su:

« Gradnja gradevina
Planom ulaganja u gradevine od interesa za Op¢inu te planom gradenja 1 odrzavanja
prvenstveno predvidjeti odrzavanje 1 gradenje u dijelu Opcine ¢iji se razvoj zeli
potaknuti, pogotovu gdje se zeli zadrzati ili cak privuéi stanovnistvo (Skole,
zdravstvene ustanove, prometna povezanost, opskrba itd.).
Ukidanje komunalne naknade
U nekim dijelovima jedinica lokalne samouprave ukinuti komunalnu naknadu, a u
podru¢jima pogodenim dugotrajnim iseljavanjem osigurati prodaju uredenog
gradevinskog zemljiSta po posebno povoljnim cijenama, uz ispunjenje odredenih
uvjeta (mlade dobne skupine, prijava prebivalista i slicno)
Krediti
Mjere za poticanje razvoja odredenih gospodarskih djelatnosti provoditi dodjelom
kredita s povoljnim uvjetima (manja kamata, duzi rok otplate i sli¢no).
Novcani poticaji
Davanje novC€anih poticaja za odredenu proizvodnju ili granu djelatnosti
(proizvodnja zdrave hrane 1 sl.).

9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni
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Clanak 262259.

Za sve postojece stambene, stambeno-poslovne i gospodarske gradevine te gradevine
druge namjene, gradene u skladu s propisima koji su vazili prije stupanja na snagu Zakona o
prostornom uredenju (posjeduju gradevinsku dozvolu), koje se nalaze na povrSinama
predvidenim PPUO za drugu namjenu, moze se, do privodenja planiranoj namjeni, izdati
lokacijska dozvola za rekonstrukciju za poboljSanje uvjeta zivota i rada:

1. stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:
obnova, sanacija 1 zamjena oStecenih 1 dotrajalih konstruktivnih 1 drugih dijelova
gradevina, krovista, stropa, potkrovlja, poda, stolarije 1 slicno, u postoje¢im
gabaritima
dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih prostora, tako da s postoje¢im ne
prelazi ukupno 75 m® bruto gradevinske povr§ine svih etaza, s time da se ne
povecava broj stanova
priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture te rekonstrukcija svih
vrsta instalacija koje ne zadovoljavaju sigurnosne propise
dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) s ulaznim predprostorom uz
postojece stambene gradevine koje ih nemaju izgradene u svom sklopu ili na
postojecoj gradevinskoj Gestici, i to u najve¢oj povriini od 12 m’ bruto po stanu
adaptacija manjih pomo¢nih gradevina uz postoje¢e stambene ili stambeno-
poslovne gradevine (spremista, drvarnice) neophodnih za njihovo koriStenje ili
gradnja novih ako su postojeci dotrajali ili ako se radi o novogradnji koja ih nema
u sklopu ili u zasebnoj gradevini, na nacin da se mozZe adaptirati ili graditi do
najvise 10 m® bruto po stanu ili poslovnom prostoru
adaptacija postoje¢eg gospodarskog prostora ili tavana u stambeni dio, ukoliko
preostali dio gospodarskog prostora zadovoljava potrebe za korisStenje postojece
stambene ili stambeno-poslovne gradevine, tako da adaptirani dio s postoje¢im
stambenim prostorom ne prelazi ukupno 75 m” bruto povrsine svih etaza, s time da
se ne povecava broj stanova u gradevini
postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom
ili s nadozidom ako se radi o poveanju stambenog prostora, do ukupno 75 m’
bruto gradevinske povrSine
sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista)
izvodenje priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu (elektrika, vodovod, telefon)
prenamjena 1 funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali
pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje ¢ovjekove okoline 1
svojim koriStenjem ne utjece na zdravlje ljudi u okolnim prostorima.

2. gradevine druge namjene (poslovne gradevine, javne, komunalne i prometne

gradevine

te pratece gradevine):

obnova 1 sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina
dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremiita i slitno do najvise 10 m’
izgradenosti za gradevine do 100 m” bruto izgradene povrsine, odnosno do 5 %
ukupne bruto izgradene povriine za gradevine ve¢e od 100 m’
prenamjena 1 funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali
pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje ¢ovjekove okoline 1
svojim koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima, ali
samo unutar postojecih gabarita
izmjena uredaja 1 instalacija vezanih za promjenu tehnoloskih rjesenja, s time da se
gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita
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prikljucak na gradevine 1 uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,
telefon)

dogradnja 1 zamjena gradevina 1 uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija
javno prometnih povr§ina

sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziste)

Ako je prijedlogom za unapredenje prostornog razvoja Opcine Sopje v—«Programu
mjera—za—unapredenje—stanja—u—prostoru—opéine—Sepjer—predvideno uredenje zemljiSta na
podru¢jima iz stavka 1. ovog Clanka, na postojeim se gradevinama mogu sanirati samo
dotrajali konstruktivni dijelovi gradevina.

Gradevine za uzgoj 1 tov Zivotinja, gradene na temelju uvjeta uredivanja prostora
izdanim prije stupanja na snagu ovih Odredbi, mogu se rekonstruirati u obimu koji je potreban
za normalno obavljanje njihove djelatnosti u skladu s ovim Odredbama.

Clanak 263260.

Na izgradenim gradevinskim cesticama koje nisu obuhvacene utvrdenim granicama
gradevinskih podrucja, a postojece gradevine su izgradene u skladu sa odobrenjem za gradnju
ili prije 15.02.1968. godine, a prema ovom Planu ne predvida se ruSenje u svrhu realizacije
druge namjene, moze se odobriti:

rekonstrukcija postojecih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina, tako da se
zadovolje uvjeti stanovanja prema Odluci o najveem standardu opremljenosti
stana

ukoliko je postoje¢a gradevina dotrajala te nije moguca njena sanacija, moze se
izuzetno odobriti gradnja nove, uz ruSenje postojece, iste velicine ili vece, u skladu
sa prethodnim stavkom

uz stambenu gradevinu moze se odobriti 1 rekonstrukcija postojec¢e gospodarske
gradevine iste veli¢ine ili gradnja nove gradevine iste veli¢ine tako da ne prelazi
50 % bruto razvijene povrSine stambene gradevine

na gradevinskim Cesticama iz stavka 1. ovog C€lanka dozvoljava se i1 obavljanje
zanatske ili proizvodne djelatnosti u stambenoj gradevini, uz uvjet da ta djelatnost
nije Stetna za okoli$ 1 da postoje ostali uvjeti za njeno obavljanje, s time da ukupna
izgradenost gradevinske Cestice ne prelazi 30 %

Clanak 264261.

Na gradevinske cCestice na kojima su postoje¢e gradevine gradene u skladu sa
odobrenjem za gradnju ili prije 15.02.1968. godine, a nisu obuhvacene granicama
gradevinskih podrucja, moze se odobriti rekonstrukcija stambenih 1 gospodarskih gradevina
unutar postojecih gabarita, a ukoliko je gradevina dotrajala, iznimno se moze odobriti gradnja
nove gradevine, maksimalne veli¢ine kao postojeca gradevina.
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